ВЫДАЧА ИНФОРМАЦИИ ИЗ ЕДИНОГО ГОСУДАРСТВЕННОГО РЕЕСТРА ПРАВ

 

 

Основные нормативные правовые акты, регулирующие порядок и условия 
предоставления информации о зарегистрированных правах, 
выдачу копий договоров и иных документов, выражающих содержание 
односторонних сделок, совершенных в простой письменной форме.
 

Федеральный закон от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

Постановление Правительства Российской Федерации от 14.12.2004 г. № 773 об утверждении Правил осуществления платы за предоставление информации о зарегистрированных правах, выдачу копий договоров и иных документов, выражающих содержание односторонних сделок, совершенных в простой письменной форме. 

Приказ Минюста Российской Федерации от 18.09.2003 г. № 226 об утверждении Инструкции о порядке заполнения и выдачи свидетельств о государственной регистрации прав, сообщений об отказах в государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и информации о зарегистрированных правах.

Приказ Минюста Российской Федерации от 14.02.2007 г. № 29 об утверждении Инструкции об особенностях внесения записей в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним при государственной регистрации прав на объекты недвижимого имущества, являющиеся общим имуществом в многоквартирном доме, предоставления информации о зарегистрированных правах общей долевой собственности на такие объекты недвижимого имущества.

Приказ Минюста Российской Федерации от 25.05.2004 г. № 107 об утверждении Инструкции о порядке выдачи правообладателям по их заявлениям в письменной форме копий договоров и иных документов, выражающих содержание односторонних сделок, совершенных в простой письменной форме.

Приказ Минюста Российской Федерации от 24.12.2001 г. № 343 об утверждении Правил ведения книг учета документов и дел правоустанавливающих документов при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Приказ Минюста Российской Федерации от 14.09.2006 г.  № 293 об утверждении Административного регламента исполнения государственной функции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

 

ВИДЫ ПРЕДОСТАВЛЯЕМОЙ ИНФОРМАЦИИ (СВЕДЕНИЙ):
 

- об объектах недвижимого имущества;

- о содержании правоустанавливающих документов;

- обобщенные сведения о правах отдельного лица на имеющиеся у него объекты недвижимости;

- о переходе прав на объекты недвижимости;

- о признании правообладателя недееспособным или ограниченно дееспособным;

- предоставление по запросу правообладателя информации о лицах, получивших сведения об объекте недвижимого имущества, на который он имеет права.

 

ОБЩИЕ ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ИНФОРМАЦИИ
О ЗАРЕГИСТРИРОВАННЫХ ПРАВАХ НА НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО,
ВЫДАЧИ КОПИЙ ДОГОВОРОВ И ИНЫХ ДОКУМЕНТОВ, ВЫРАЖАЮЩИХ
СОДЕРЖАНИЕ ОДНОСТОРОННИХ СДЕЛОК, СОВЕРШЕННЫХ 
В ПРОСТОЙ ПИСЬМЕННОЙ ФОРМЕ
 
Подается заявление (оформляют сотрудники, ведущие их прием).

К заявлению прикладывается документ, подтверждающий внесение платы за предоставление информации (подлинник и копия).

Предъявляется документ, удостоверяющий личность заявителя (паспорт).  

Представитель юридического лица предъявляет: 

- документы, подтверждающие регистрацию юридического лица (свидетельства о регистрации и постановке на налоговый учет или же выписку из ЕГРЮЛ);

 - документы, подтверждающие полномочия представителя юридического лица: доверенность; заверенная копия документа, подтверждающая полномочия лица выдавшего доверенность (например, копия протокола об избрании, приказа о назначении и пр. руководителя данного юридического лица). Для арбитражных управляющих: внешний, конкурсный – заверенная копия определения суда; временный, административный – доверенность от правообладателя. 

 

 

ОСОБЕННОСТИ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ИНФОРМАЦИИ
О ЗАРЕГИСТРИРОВАННЫХ ПРАВАХ НА НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО
 

Сведения о любом объекте недвижимости предоставляются любому лицу. 
Обобщенные сведения о правах отдельного лица на имеющиеся у него объекты недвижимости, о содержании правоустанавливающих документов, переходе прав на объекты недвижимости, а также о признании правообладателя недееспособным предоставляются только:
- самим правообладателям или их законным представителям;

- физическим и юридическим лицам, получившим доверенность от правообладателя или его законного представителя;

- залогодержателю в отношении объектов недвижимого имущества, находящихся у него в залоге;

- руководителям органов местного самоуправления и руководителям органов государственной власти субъектов Российской Федерации;

- налоговым органам в пределах территорий, находящихся под их юрисдикцией;

- судам, правоохранительным органам, судебным приставам-исполнителям, имеющим в производстве дела, связанные с объектами недвижимого имущества и (или) их правообладателями;

- лицам, имеющим право на наследование имущества правообладателя по завещанию или по закону;

- федеральному антимонопольному органу и его территориальным органам в пределах территорий, находящихся под юрисдикцией указанных территориальных органов;

- Председателю Счетной палаты Российской Федерации, его заместителю и аудиторам Счетной палаты Российской Федерации.

Сведения о правах наследодателя на объекты недвижимости предоставляются также по запросу нотариуса в связи с открытием наследства.

При обращении с заявлением лиц, имеющих право на наследование имущества правообладателя, необходимо представить документ, подтверждающий, что обращающееся лицо имеет право на наследование (например, запрос нотариуса или копия заявления о принятии наследства). 

Справки о лицах, получивших сведения об объекте недвижимого имущества, предоставляются только правообладателю объекта недвижимого имущества (соответственно, его законному представителю или лицу, получившему доверенность от правообладателя или его законного представителя). 

 

 
ОСОБЕННОСТИ ВЫДАЧИ КОПИЙ ДОГОВОРОВ И ИНЫХ ДОКУМЕНТОВ, 
ВЫРАЖАЮЩИХ СОДЕРЖАНИЕ ОДНОСТОРОННИХ СДЕЛОК, 
СОВЕРШЕННЫХ В ПРОСТОЙ ПИСЬМЕННОЙ ФОРМЕ.
 
 

Запрашиваемые документы относятся к числу договоров или односторонних сделок.

Данные документы имеют простую письменную (не нотариальную) форму оформления.

Копии названных документов выдаются только при наличии в регистрирующем органе (в деле правоустанавливающих документов) их подлинников.

Копии указанных документов выдаются правообладателям (сторонам соответствующих сделок), соответственно, их законным представителям, или лицам, получившим доверенность от правообладателя или его законного представителя. 

Если о выдаче копии документов ходатайствует наследник или юридическое лицо - правопреемник правообладателя (при реорганизации), переход права к которому не был зарегистрирован на дату представления заявления, представляется документ, подтверждающий, что заявитель является надлежащим лицом (то есть, наследником, правопреемником). 

 

 

ПРАВИЛА ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ И ВОЗВРАТА ПЛАТЫ
за предоставление информации  о зарегистрированных правах 

и выдачу копий договоров и иных документов, выражающих содержание 
односторонних сделок, совершенных в простой письменной форме

 

Установлены следующие размеры платы за предоставление информации и выдачу копий документов. 

За каждый объект недвижимости или каждое лицо, сведения о которых запрашиваются, а также выдачу копий документов:

- для физических лиц - 100 рублей;

- для юридических лиц - 300 рублей.

Плата вносится через банк, иную кредитную организацию путем наличного или безналичного расчета.

Внесение платы в безналичном порядке подтверждается копией платежного поручения с отметкой банка, иной кредитной организации о его исполнении. 

Внесение платы наличными средствами подтверждается квитанцией установленной формы. 

Представленный заявителем документ, подтверждающий внесение платы, с отметкой «Погашено», проставленной органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подлежит возврату плательщику. Копия документа, подтверждающего внесение платы, остается в указанном органе.

При отказе в предоставлении информации о зарегистрированных правах или выдаче копий документов, по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации, внесенная плата возврату не подлежит.

Внесенная плата подлежит возврату в следующих случаях и размерах: 
-внесение платы в большем размере (возврату подлежат средства в размере, превышающем размер установленной платы);

- отказ заявителя от запроса информации (копий документов) до подписания государственным регистратором документов, содержащих запрошенную информацию или отказа в ее предоставлении, а также до выдачи копий документов или подписания государственным регистратором сообщения об отказе в их выдаче (возврату подлежит половина средств, внесенных заявителем).

Возврат платы в указанных выше случаях осуществляется на основании заявления плательщика в письменной форме, поданного в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

Заявление о возврате излишне уплаченной суммы может быть подано в течение одного месяца со дня, когда плательщику стало известно о факте переплаты, но в срок, не превышающий 3 лет со дня ее внесения.

Орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в течение 2 недель со дня регистрации заявления плательщика принимает решение о возврате платы, оформляет платежный документ в соответствии с правилами, установленными Министерством финансов Российской Федерации, и представляет его в соответствующий орган Федерального казначейства.

Возврат платы осуществляется органами Федерального казначейства в порядке, установленном Министерством финансов Российской Федерации.

 

ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ИНФОРМАЦИИ БЕЗ ВЗИМАНИЯ ПЛАТЫ.
 
В соответствии с законами Российской Федерации орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставляет бесплатно информацию о зарегистрированных правах на недвижимое имущество и сделках с ним по запросам:

правоохранительных органов, судов, судебных приставов-исполнителей по находящимся в производстве уголовным и гражданским делам;

органов государственной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления;

налоговых органов на территории, находящейся в их юрисдикции;

государственных органов по контролю за использованием и охраной земель и других природных ресурсов;

органов государственной статистики;

федерального антимонопольного органа и его территориальных органов на территориях, находящихся под юрисдикцией указанных территориальных органов;

Председателя Счетной палаты Российской Федерации, его заместителя и аудиторов Счетной палаты Российской Федерации;

организаций, определенных законами Российской Федерации.

 

 

РЕКВИЗИТЫ ДЛЯ ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЫ.
 

Получатель: УФК МФ РФ по НСО (Управление Росрегистрации по НСО). ИНН 5406299278. КПП 540601001. Р/с 40101810900000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по НСО.  БИК 045004001.   ОКАТО  50401000000. Код бюджетной классификации: 32111301040010000130. 

Назначение платежа: плата за предоставление информации о зарегистрированных правах на недвижимое имущество и сделках с ним, выдачу копий документов.

 

ПРИЕМ ЗАЯВЛЕНИЙ
 
В центральном аппарате Управления Федеральной регистрационной службы по Новосибирской области прием заявлений ведется в кабинетах №№ 12 и 18 по адресу: ул. Державина, д. 28 (второй этаж).

Кабинеты работают по следующему графику (возможны изменения):

понедельник - четверг (включительно) – с 9.00. до 17.45.

пятница – с 9.00. до 15.45.

Заявления принимаются, и информация предоставляется о правах, зарегистрированных на территории города Новосибирска, Новосибирского и Колыванского районов Новосибирской области.   

За информацией о зарегистрированных правах на территории других городов и районов Новосибирской области необходимо обращаться в соответствующие отделы Управления по следующим адресам:

 

	Адрес отдела 

(территории, находящиеся под юрисдикцией отдела)

	г. Бердск, ул. Пушкина, д. 38, ул. Островского, д. 53/1 

	г. Болотное, ул. Школьная, д. 1

	с. Венгерово, ул. Ленина, д. 63 (Венгеровский, Чановский, Кыштовский районы)

	с. Довольное, ул. Ленина, д. 108

	г. Искитим, микрорайон Индустриальный, д. 13а

	г. Карасук, ул. Пархоменко, д. 4 (Карасукский, Баганский районы)

	р.п. Каргат, ул. Ленина, д. 4 

(Каргатский, Чулымский, Убинский районы)

	р.п. Коченево, ул. Советская, д. 30

	с.Кочки, ул. Советская, д.1

	п. Краснозерское, ул. Мира, д. 3 

	г. Куйбышев, квартал 8, д. 5 (Куйбы​шевский, Северный, Барабинский, Здвинский районы)

	г. Купино, ул. Советов, д. 106

	р.п. Маслянино, ул. Садовая, д. 16

	р.п. Мошково, ул. Пушкина, д. 6а

	г.Обь, ул. Железнодорожная, д. 16

	р.п.Ордынское, пр. Ленина, д. 17

	р.п. Сузун, ул. Горького, д. 67а

	г. Татарск, ул. Ленина, д. 61а (Татарский, Усть-Таркский районы)

	г. Тогучин, ул. Садовая, д. 9Б

	г. Черепаново, ул.Р.Люксембург, д. 88


 

 

 

Жилищный кооператив (ЖСК,ЖНК,ПИК) 



кооператив. ЖСК, ЖНК, ПИК и другие кредитные организации Новосибирска и 


НСО, ипотека Новосибирск" 
ЖСК, ЖНК, ПИК

 HYPERLINK "http://www.ipoteka.nvb.ru/?PageID=7&PageSubID=1" \o "Строительная компания Сибирь" 
СК 'Сибирь'

 HYPERLINK "http://www.ipoteka.nvb.ru/?PageID=7&PageSubID=2" \o "Социальная инициатива" 
Социальная инициатива
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ЖСК, ЖНК, ПИК и прочие

	1.
	Что такое ЖСК-ЖНК-ПИК

	2.
	Основные различия Ипотечного кредита и Ссуды в ЖНК

	3.
	ЖСК и ЖНК в Новосибирске

	4.
	Резюме


 

  ЖСК, ЖНК и ПИК - это одна из альтернатив получения кредита на жильё. У неё есть свои "плюсы" и "минусы". Решать - Вам!

[image: image3.png]


1. Что такое ЖСК-ЖНК-ПИК

   Согласно принятому 30 декабря 2004 года Федеральному закону "О жилищно-накопительных кооперативах", теперь ЖСК называются жилищными накопительными кооперативами (ЖНК), что более правильно отражает их сущность.
   ПИК - это потребительский ипотечный кооператив. Основная разница между ЖНК и ПИК - то, что в ПИК право собственности на приобретаемую квартиру может быть сразу оформлено на пайщика и он может получить льготу по подоходному налогу, не дожидаясь полной выплаты кредита.
   Практически во всех ЖНК схема членства одна: накопление пайщиком денежных средств до оговоренной части стоимости квартиры, затем покупка квартиры для него кооперативом и предоставление рассрочки под проценты,
причём, согласно тому же закону «О жилищно-накопительных кооперативах», период рассрочки не может быть длиннее срока накопления более чем в полтора раза.
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2. Основные различия Ипотечного кредита и Ссуды в ЖНК


Отличия ссуды жилищных кооперативов от ипотечных кредитов и потребительских кредитов на покупку жилья:
	ПАРАМЕТРЫ
	Ссуда кооператива
	Банковские кредиты

	Преимущества ипотечных кредитов:

	Получение права пользования жильем:
	не раньше, чем через 2 года после вступления в кооператив и накопления минимум 50% от стоимости квартиры (при покупке строящегося жилья)
	сразу после получения кредита

	Переход жилья в собственность:
	после выплаты паевого взноса (полная стоимость жилья плюс проценты за пользование ссудой)
	сразу после приобретения жилья, но имущество до погашения кредита остается в залоге у банка

	Кто первым платит:
	пайщик кооперативу - вероятность прямого мошенничества существует
	банк клиенту - вероятность прямого мошенничества исключена

	Минимальный первоначальный взнос:
	30-50%
	10-30% 

	Срок погашения кредита:
	не может превышать более чем в 1,5 раза период первичного накопления
	до 30 лет

	Преимущества ссуд ЖНК:

	Членский взнос за пользование ссудой и ставка по рублевому кредиту:
	5%
	13,5-19%

	Дополнительные расходы:
	вступительный взнос до 60 тыс.руб
	2,1-5,8% от размера кредита, ежегодное продление страховки 1-2% от остатка кредита

	Проверка документов:
	отсутствует
	от лояльной до досканальной
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3. ЖСК и ЖНК в Новосибирске

  1.  ЖСК «Кредит», созданн при «Первом строительном фонде», более 50 пайщиков, существует с января 2005г, Обская, 50/1. Официальный сайт.

   2.  ЖСК «Свой дом», 300 человек, создан при фонде «Жилище» (фонд учрежден Ассоциацией Сибирских и Дальневосточных городов), действует с 2003г. На осень 2005г. на вторичном рынке приобретено 96 квартир, инвестированы средства в строительство 142 квартир.
- ул. Комсомольский проспект д. 15, тел : 218-18-72, 218-08-37, 218-28-25,
- EMail: office@svoy-dom.info, официальный сайт.

   3.  ПИК «Строим Вместе»  - работает в Новосибирске с июня 2002г., на 10.02.2007 г. имеет 236 членов кооператива, для 93 приобретена недвижимость, 13 уже рассчитались и вышли из кооператива
- в сентябре 2006 переехали в новый офис по адресу:
  1-й пер. Римского-Корсакова, д. 3/1, телефоны: (383) 314-25-79, 314-26-79;
- EMail: stroimvneste@sibnet.ru.

   4.  ПИК«Строим вместе-жилье в рассрочку» 
- ул. Золотодолинская д. 33  , оф. 20, цоколь, тел.: 330-94-01

   5.  ПИК «Стан Твой Дом - Новосибирск», созданном в феврале 2005 г., 31 пайщик.
- пр. Димитрова 7,
- тел:  214-83-27, 220-50-53.

   6. ПИК «Новый дом»,
- ул.  Ватутина д. 61а, к/2
- тел.:  346-33-09.
- EMail: new_haus@mail.ru.

   7. Молодёжное ЖСК «У озера», (АН "Альт-К")
- пр Карла-Маркса 2,
- тел. 314-00-08, 314-01-70, 314-81-72, 349-59-63,
- EMail: altk@risp.ru.

   8. ЖСК «Кредит»,
- ул. Обская 50/1
- тел:. 291-89-60, 291-98-70
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4. Резюме

   Приобретая квартиру через кооператив, человек платит меньше, чем пользуясь банковской ипотекой. Например, при покупке квартиры стоимостью 1 млн руб. и ссуде в 500 тыс. руб. с рассрочкой погашения 5 лет ежемесячный платеж составит 9,2 тыс. руб., что примерно в 1,5 раза меньше, чем при банковской ипотеке. Но если при ипотеке, Вы приобретаете квартиру, становитесь её собственником и начинаете пользоваться ей - сразу, то при ссуде ЖНК - получаете квартиру только через 2 года, а собственником - ещё позже. Если Вы снимате жильё на это время - разница получается не в Вашу пользу. А если с ЖСК что-нибудь случится? Это не Федеральная ипотечная программа, за которой стоит государство и условия которой в обратном порядке поменять никто не может.
   Пока жилищные кооперативы организуются энтузиастами, либо их создают при себе крупные строительные компании в расчете активизировать продажи строящихся квартир. Так же вызывает скептическое отношение к низким процентным ставкам по ссудам кооперативов: При инфляции в 10-12% годовых низкие процентные ставки - это экономический риск. Такая модель может постоянно работать, только привлекая новых пайщиков и инвестируя квартиры на этапе начала строительства. А если процесс их привлечения прекратится или замедлится, то эта экономическая "пирамида" может дать сбой.

   Для сравнения, сейчас в Новосибирске в среднем выдается 100-120 ипотечных кредитов в месяц:
     - банк «Сибконтакт» - по состоянию на осень 2005 г. количество выданных ипотечных кредитов превысило 1200, общая сумма которых составила более 1 млрд руб.;
     - филиал «Банка Москвы» - начал работать у нас с мая 2005г.  и к осени выдал 68 кредитов на сумму 55 млн руб;
     - «Новосибирский муниципальный банк» - выдал более 300 ипотечных кредитов на сумму более 200 млн руб., из которых 170 млн руб. приходится на 2005г.
  Тогда как в наиболее крупные местные кооперативы — «Свой дом» и «Строим Вместе» по состоянию на осень 2005г. входят соответственно 300 и 172 человека, через ПИК «Строим Вместе» в Новосибирске приобретено уже 54 квартиры. В ЖСК "Свой дом" куплено 96 квартир, инвестированы средства в строительство 142 квартир. ПИК «Стан Твой Дом-Новосибирск», приобрел три объекта недвижимости (земельный участок, индивидуальный дом и двухкомнатную квартиру). ЖСК «Кредит», с января 2005г. приобрел пять квартир...

   Ни в коей мере не хочется умалять роли ЖСК, ЖНК и ПИК, они есть и работают как могут. Мы просто излагаем факты, а право делать выводы оставляем за Вами.

   Желающие могут дополнительно почитать:
   - серьезную полемическую статью на сайте Sitex;
   - "хвалебную" статью о ЖСК на странице Вечернего Новосибирска
   - о голодовке соинвесторов одного московского ЖСК.

