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Генеральному директору
Закрытого акционерного общества «Совинтех»

(630009, г. Новосибирск, ул. Никитина, 2/1)

Григорьеву Эдуарду Валерьевичу
От участников долевого строительства Многоквартирного дома переменной этажности с встроено-пристроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой манежного типа 

по строительному адресу: г. Новосибирск, Дзержинский р-он, ул. Б.Богаткова, 253/1

ЗАЯВЛЕНИЕ
участников долевого строительства многоквартирного дома по строительному адресу:

г. Новосибирск, Дзержинский р-он, ул. Б.Богаткова, 253/1,

застройщику - Закрытому акционерному обществу «Совинтех»,

в ответ на предложение о продлении сроков ввода в эксплуатацию.

Уважаемый Эдуард Валерьевич!

         Нам - участников долевого строительства многоквартирного дома переменной этажности с встроено-пристроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой манежного типа по строительному адресу: г. Новосибирск, Дзержинский р-он, ул. Б.Богаткова, 253/1 (далее – «МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА») от ЗАО «Совинтех» стали приходить письма с проектом дополнительного соглашения к договору долевого участия, датированным 31 октября 2011г. за подписью заместителя генерального директора по общим вопросам ЗАО «Совинтех» Дементьевой С.В. (далее – «дополнительным соглашением») и сопроводительным письмом за подписью заместителя генерального директора по общим вопросам ЗАО «Совинтех» Дементьевой С.В., без даты и исходящего номера (далее – «письмом»).
              Полученные документы и изложенная в них информация вызывают у нас ряд опасений и вопросов, с которыми мы решили обратиться лично к Вам. 

1. Так, в письме идет указание на множество рисков, с которыми сопряжено строительство. Однако, в проектной декларации, размещенной на сайте ЗАО «Совинтех», в качестве основания не принятия мер по добровольному страхованию застройщиком рисков, указана их незначительность.
2. В качестве одной из причин продления срока ввода в эксплуатацию МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА указана невозможность подключения строительных механизмов к электросетям. Однако, на сегодняшний день полностью построена 9-тиэтажная блок-секция, 8 этажей блок-секции 1-1 и 6 этажей блок-секции 1-2, возведение которых без использования строительных механизмов, подключенных к электросетям, просто невозможно. О какой именно невозможности каких именно строительных механизмов идет речь?

3. Какие именно изменения вносились в технические условия? Чем было вызвано их внесение? По каким причинам потребовалось?
4. Какая именно проектная документация была исполнена некачественно? Как могла некачественная проектная документация пройти государственную экспертизу, результаты которой указаны в проектной декларации, размещенной на сайте ЗАО «Совинтех»? Какие меры ответственности были применены к проектировщикам за некачественно исполненную работу?
5. В чем именно выразилось ненадлежащее оказание услуг подрядными организациями? Какие меры ответственности были применены к подрядчикам за ненадлежащее оказание ими услуг по договорам подряда?
6. Какие другие обстоятельства повлияли на неисполнение ЗАО «Совинтех» как застройщиком, своих обязательств по сроку ввода в эксплуатацию 3-х жилых блок-секций МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА?
7. Просим представить для ознакомления графики строительно-монтажных работ на МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ ООО «Стройэнергоальянс», ООО «ПОЛИС-Строй», ООО «Ермак», ООО «КИП-Сибирь», ООО «Строительное управление №57».
8. Просим сообщить подробно об оснащенности ООО «Стройэнергоальянс», ООО «ПОЛИС-Строй», ООО «Ермак», ООО «КИП-Сибирь», ООО «Строительное управление №57» строительными механизмами и квалифицированными кадрами?
9. Какие конкретно данные дают ЗАО «Совинтех» уверенность в том, что 2 подрядные организации справятся с выполнением обязательств ЗАО «Совинтех» по сроку ввода в эксплуатацию МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА в декабре 2012г., в то время как 5 подрядных организаций, работавших ранее,  оказались не в состоянии обеспечить исполнение обязательств ЗАО «Совинтех» по сроку ввода в эксплуатацию жилых блок-секций в декабре 2011г.?
10. Какое количество работников ООО «РосСтрой» и ООО «Индексстрой» в сутки будет осуществлять строительные работы? В какое количество смен? При каком количестве рабочих дней в месяце? Какая именно строительная техника и механизмы будут использованы при выполнении строительных работ?
11. Наличие ООО «Инвестиционная Компания Черепановский Кирпич» в числе дольщиков еще в 2009-2010г.г. свидетельствует о надежных партнерских отношениях у ЗАО «Совинтех» с поставщиками строительных материалов и ранее. И нами, как участниками долевого строительства, уход от бартерных схем расчетов с подрядчиками, не расценивается ни положительным, ни отрицательным фактором.
12. На наш взгляд указание в письме на проведение застройщиком работ по выполнению ТУ (что в ближайшее время обеспечит строительную площадку тепло-электро энергией и водой) противоречит указанию в дополнительном соглашении на изменение технических условий по присоединению МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА к инженерным энергоснабжающим коммуникациям, как основанию для продления сроков строительства.
13. Кроме того, указание на наступление мирового финансового кризиса, который отразился на строительной отрасли РФ, вообще не может являться основанием для изменения условий договора в связи с наступление обстоятельств, указанных в статье 8 договора, которые Стороны не могли предвидеть на момент заключения Договора, но которые повлияли на сроки строительства ОБЪЕКТА и МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, поскольку не является ни форс-мажорным обстоятельством (в случае наступления непреодолимой силы Стороны освобождаются от выполнения своих обязательств на период действия этих обстоятельств, и о наступлении которого, равно как и прекращении, ЗАО «Совинтех» обязано было уведомить), ни непредвиденным обстоятельством, на основании которого возможно внесение изменений в договор в части изменения сроков ввода в эксплуатацию МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА и ОБЪЕКТА, т.к. перечень этих обстоятельств, закрытый и все они перечислены  в полном объеме в п.8.3. договора.
       Противоречивость и непрозрачность информации, представленной в письме и указанной в проекте дополнительного соглашения, вызывает тревожность и опасения в необоснованном затягивании сроков строительства МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА.

       Мы категорически не согласны на изменение сроков ввода в эксплуатацию МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА – вместо 2012г. на 2013г., и жилых блок-секций – вместо  IV квартала 2011г. – на 2 квартал 2013г.

        Надеемся, что руководство ЗАО «Совинтех» найдет время, силы и средства представить интересующую нас информацию и ответить на вышеперечисленные вопросы.

       Выражаем свое желание разобраться в реальных причинах неисполнения ЗАО «Совинтех» взятых на себя обязательств по вводу в эксплуатацию жилых блок-секций МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА и передаче квартир участникам долевого строительства, чтобы найти взаимоприемлемый выход из сложной сложившейся ситуации. 
Ответ в письменной форме просим выдать в течение 10 рабочих дней на руки нашему представителю – ФИО.
Участники долевого строительства (ФИО, подпись, номер квартиры в строящемся МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ по строительному адресу: г. Новосибирск, Дзержинский р-он, ул. Б.Богаткова, 253/1) – на «___» листах.
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