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630099, г. Новосибирск, ул. Депутатская, 50.  Тел. 8 (383) 223-84-41

           Основные условия предоставления ипотечных кредитов 

	ПАРАМЕТРЫ


	ЗНАЧЕНИЯ



	Назначение кредита
	    Кредит выдается на приобретение готового жилого помещения.

	Обеспечение кредита
	    Залог приобретаемой недвижимости

	Кредитуемые объекты
	    Отдельная квартира, либо отдельно стоящий дом 

    (коттедж для постоянного проживания, таун-хаус)

	Валюта кредита
	    Рубли РФ, Доллары США, ЕВРО, швейцарские франки, японские йены

	Срок кредитования
	    От 3-х до 25-ти лет (срок кратный 12 мес.) с правом досрочного погашения



	Минимальный размер первоначального взноса
	    15% от оценочной стоимости приобретаемой недвижимости (при оформлении кредита в рублях, долларах США, ЕВРО, швейцарских франках)
    20% от оценочной стоимости приобретаемой недвижимости (при оформлении кредита  в японских йенах)
При приобретении блочного/панельного жилья размер первоначального взноса не может составлять менее 20 % от его оценочной стоимости вне зависимости от валюты кредита

	Размер кредита


	   Определяется кредитоспособностью заемщика, но не более 85% от оценочной      стоимости приобретаемой объекта недвижимости

	Минимальный размер кредита


	   7 000 долларов США (эквивалент в рублях РФ, ЕВРО, швейцарских       франках)

	Максимальный размер кредита


	    Ограничен кредитоспособностью заемщика и залоговой стоимостью   приобретаемого жилья

   .



	Комиссия за частичное или полное досрочное погашение кредита ранее 6 мес. с момента выдачи


	   2% от суммы досрочно погашаемого основного долга



	Минимальный размер взноса при досрочном частичном или полном погашении кредита, не включающий плановые платежи


	850 долларов США (эквивалент в рублях РФ, ЕВРО, швейцарский франках)

     

	Размер неустойки при нарушении сроков возврата кредита


	0,1% от суммы текущей просроченной задолженности (включая сумму основного долга, процентов и комиссии) за каждый календарный день просрочки, но не менее 20 USD (эквивалент в валюте кредита)

	Затраты заемщика на оформление сделки



	Комиссия за выдачу кредита


	1% от размера кредита,  min. 350 долларов США, max. 1000 долларов США

(либо эквивалент в валюте кредита по курсу ЦБ РФ на дату оплаты) 

	Стоимость отслеживания доступа и аренда банковской ячейки / открытие аккредитивного счета
	                                                                                                                                        1 200 рублей  /  2 000 рублей



	Оценка жилого помещения 

оценочной компанией
	От 2 000 руб. до 4 000 руб.
(Оценка проводится только аккредитованными Банком оценщиками)

	Государственная регистрация договора купли–продажи и ипотеки в силу закона


	                                                                                                                                                1 000 руб. (одно регистрационное действие 500 руб.)



	Страхование
	· Жизни и потери трудоспособности – от 0,7% (в зависимости от возраста Заемщика) от суммы кредита, увеличенной на сумму годовых процентов по кредиту

· Жилого помещения и титула собственности – от 0,7% (в зависимости от коэффициента риска) от суммы кредита, увеличенной на сумму годовых процентов по кредиту
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	Основные требования Банка к Заемщику (Созаемщику), и их платежеспособности

	Заемщиком может быть любое дееспособное физическое лицо (гражданин РФ). Возраст Заемщиков-Созаемщиков на дату получения кредита должен составлять не менее 21 года, на дату возврата кредита (полное погашение задолженности по кредиту) не более 55 лет (для женщин), не более 60 лет (для мужчин).

	Непрерывная трудовая занятость в течение последних 2-х лет. 

Стаж на последнем месте работы должен составлять не менее 3 месяцев. В случае, если стаж работы на последнем месте составляет менее 6 месяцев дополнительно представляется справка с места работы об успешном прохождении испытательного срока и приеме сотрудника на постоянное место работы. 

	Если Заемщик состоит в браке, его супруг (а) должен выступать солидарным Созаемщиком по Кредитному договору. В качестве Созаемщиков могут выступать физические лица, не являющиеся членами семьи заемщика. Общее количество обязанных по кредитному договору не должно превышать четырех человек.

	Кредитоспособность Заемщика определяется на основании справки с места работы Заемщика (по форме 2-НДФЛ или по форме Банка) и других документах, свидетельствующих о наличии дополнительного дохода (трудовые договоры, соглашения, справки о наличии банковских вкладов, ценных бумаг и пр.)

	Если в качестве Созаемщика выступает супруг(-а) Заемщика, максимальный размер предоставляемого кредита определяется исходя из совокупного дохода супругов. Если в качестве Созаемщика выступает лицо, не являющееся супругом (супругой) Заемщика, максимальный размер предоставляемого таким Заемщикам кредита определяется как сумма максимальных величин предоставляемого кредита, оцениваемых отдельно по каждому Заемщику и Созаемщику.

	Наличие достаточного количества собственных средств для оплаты разовых сборов по оформлению сделки


                                               Дополнительная информация
1.Банк рассматривает вопрос о выдаче кредита на приобретение недвижимости и принимает решение как  при наличии у Заемщика конкретного варианта, приобретаемого Жилого помещения, так и при его отсутствии.

2.Погашение основного долга и уплаты процентов по кредиту осуществляется аннуитетными платежами (ежемесячные платежи по кредиту, включающие платеж по процентам, начисляемым на остаток основного долга на дату уплаты, а также часть основного долга, рассчитанную равными частями на весь кредитный период)

3. Наличие активов (ценных бумаг, недвижимости, транспортного средства) – может быть компенсирующим, но не определяющим фактором принятии кредитного решения. В залог оформляется только приобретаемая квартира

Список документов, необходимых для рассмотрения вопроса о выдачи кредита
	 Заявление-Анкета на получение кредита (по форме Банка)

	    Информация о Заемщике/Созаемщике: 

	 Основные документы:


1. Паспорт.

2. Удостоверение личности офицера  (при отсутствии паспорта).

3. Военный билет (при наличии). 

4. Свидетельство о регистрации/расторжении брака.

5. Свидетельства о рождении/паспорта несовершеннолетних детей.  

6. Брачный контракт (при наличии).     

7. Документы об образовании (дипломы, сертификаты, свидетельства).

8. Свидетельство о регистрации по месту пребывания (предоставляется при отсутствии регистрации по месту жительства в регионе приобретения жилого помещения).

9. Свидетельства о смерти детей, супругов (при наличии).

10. Свидетельства о присвоении ИНН (при наличии) (для открытия счета до востребования в соответствии с Инструкцией Банка России «Об открытии и закрытии банковских счетов, счетов по вкладам, (депозитов)» от 14 сентября 2006 г. №28-И). Отсутствие у Заемщика Свидетельства о присвоении ИНН не является препятствием к получению кредита.

	Документы, подтверждающие сведения о здоровье Заемщика (Созаемщика): 

	1. Водительское удостоверение или лицензия на приобретение оружия (при наличии).

2. Справки из психоневрологического и наркологического диспансеров (при отсутствии водительских прав или лицензии на приобретение оружия).

	Все вышеперечисленные документы Заемщика/Созаемщика 

предоставляются в Банк в оригинале и копии 

(ксерокопируются все страницы документа, включая пустые)!

	Документы, подтверждающие сведения о занятости и доходе:

	1. Копия трудовой книжки (все страницы должны быть заверены компанией - работодателем Заемщика/ Созаемщика).  Если стаж работы на последнем месте составляет менее 6 месяцев, дополнительно предоставляется справка об успешном прохождении испытательного срока либо об его отсутствии (в случае перехода на новое место работы в порядке перевода).
2. Справка с места работы (основного, дополнительного - при наличии) о размере дохода за последние 6 календарных месяцев (либо за фактически отработанные на последнем месте работы месяцы (3, 4 или 5 (но не менее 3-х):         форма  2-НДФЛ, либо справка по форме Банка.  Справка предоставляется в оригинале. 
Внимание! В случае подтверждения доходов справкой по форме Банка, одновременное предоставление справки    формы  2-НДФЛ является обязательным!
3. Копия декларации о доходах за предыдущий год, заверенная налоговой инспекцией  (для индивидуальных предпринимателей).

4. Копии трудовых контрактов и соглашений (для подтверждения трудовой занятости по совместительству при наличии), заверенные компанией - работодателем  Заемщика/Созаемщика.

5 Документы, подтверждающие прочие регулярные доходы (страховые выплаты, аренда, и т.д.). 

6 Контактная информация по компании – работодателю (в произвольной форме  - основные виды деятельности организации, банковские реквизиты организации).

	Документы, подтверждающие активы Заемщика (Созаемщика) на дату подачи документов):

	1. Правоустанавливающие документы, подтверждающие наличие в собственности недвижимости и дорогостоящего имущества (квартира, дача, дом, земельный участок, автомобиль и др.), и их копии.

2. Выписки по банковским текущим и депозитным счетам, по счетам, открытым для отражения и учета операций, совершаемых с использованием банковских карт, заверенные оформившими их банками. 

3. Документы, подтверждающие наличие в собственности ценных бумаг (выписки  из реестров владельцев ценных бумаг), и их копии. В случае владения акциями (паями, долями в уставном капитале) какой-либо коммерческой организации дополнительно представляются копии учредительных документов, заверенные печатью организации.

	Документы, подтверждающие обязательства Заемщика (Созаемщика):
1. Копии кредитных договоров

2. Копии графиков платежей 


Документы по приобретаемой квартире:

	1. Правоустанавливающие документы на Жилое помещение.

	2. Справка  БТИ или иного органа, ведущего технический учет недвижимого имущества,  (выписка из технического паспорта на здание) о стоимости Жилого помещения с поэтажным планом и экспликацией.

	3. Справка об отсутствии задолженности по коммунальным платежам.

	4. Справка из налоговой инспекции об отсутствии задолженности по уплате налога на наследство, дарение (в случае реализации Жилого помещения, полученного Продавцом в порядке наследования, дарения).

	5. Выписка из Домовой книги  (из организации, в ведомстве которой находится жилищный фонд).

	6. Копия финансового лицевого счета (из организации, в ведомстве которой находится жилищный фонд).

	7. Копии паспортов (свидетельств о рождении) продавцов Жилого помещения и лиц, обладающих правами пользования Жилым помещением (все страницы паспорта)

	8. Для совершения сделок с недвижимостью, являющейся общей совместной собственностью супругов, необходимо письменное (нотариальное)  согласие супруга, не указанного в качестве собственника в правоустанавливающих документах.

	9. Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним об отсутствии (наличии) обременений на закладываемую недвижимость (при наличии).

	10. Иные документы по требованию органа государственной регистрации прав на недвижимое имущество, нотариуса, страховой компании

	11. Оригинал отчета об оценке Жилого помещения, произведенный независимым оценщиком.

	12. Копия разрешения органов опеки и попечительства на проведение сделки купли-продажи Жилого помещения, в котором проживают следующие категории граждан - членов семьи  собственника Жилого помещения:

· находящиеся под опекой или попечительством члены семьи собственника Жилого помещения, если при этом затрагиваются их права или охраняемые законом интересы;

· оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи собственника (о чем известно органу опеки и попечительства), если при этом затрагиваются их права или охраняемые законом интересы.

	При оформлении в залог Жилых помещений с участком земли дополнительно предоставляются:

	1. Договор купли-продажи земельного участка (Распоряжение Главы администрации о выделении земельного участка под строительство и разрешение на строительство, если участок выделяется муниципальными органами под индивидуальное жилищное строительство,  другой документ, на основании которого земельный участок перешел в собственность).  

	2. Свидетельство о государственной регистрации права собственности на земельный участок.

	3. Акт о нормативной цене земельного участка из Комитета по земельным ресурсам и землеустройству.

	4.Кадастровый план земельного участка в 3-х экземплярах из Комитета по земельным ресурсам и землеустройству.

	5.Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним об отсутствии иных залогов и запрещений на предлагаемый в залог земельный участок (при наличии).

	 6. В зависимости  от условий конкретной сделки Банк может затребовать иные документы




Заемщику может быть отказано в предоставлении кредита: 

	 Выявления фактов предоставления поддельных документов  или  недостоверных сведений

	Наличие отрицательной кредитной истории, повлекшей  проведение претензионно - исковых мероприятий по принудительному возврату просроченной задолженности, списание ссудной задолженности по ранее выданным Заемщику  кредитам; 

	При несоответствии уровня заработной платы Заемщика требованиям программы;

	Если при анализе доходов Заемщика выявлены следующие факторы:

нестабильность занятости Заемщика;

наличие информации об ограничении дееспособности Заемщика


Основные требования Банка к Жилым помещениям, 

на приобретение которых предоставляется кредит

	1. Жилое помещение, приобретаемое за счет кредита и принимаемое в обеспечение по кредиту, должно соответствовать следующим требованиям:

	· являться отдельной квартирой либо отдельно стоящим домом (коттеджем для постоянного проживания, сблокированным домом (таунхаусом);

· быть подключено к электрическим, паровым или газовым системам отопления, обеспечивающим подачу тепла на всю площадь Жилого помещения, а также к системе канализации;

· быть обеспечено горячим (в том числе с использованием газовых систем отопления) и холодным водоснабжением  ванной комнаты и  кухни;

· иметь исправное состояние сантехнического оборудования, дверей, окон и крыши (для квартир на последних этажах).

    В случае приобретения Жилых помещений во вновь построенных домах либо в сельской местности допускается отсутствие сантехнического оборудования, внутренней отделки, подключения Жилого помещения к центральным системам водо- и газоснабжения на момент его приобретения Заемщиком.

	2. 2 Здание, в котором расположен предмет залога, должно отвечать следующим условиям и требованиям:

	· не находиться в аварийном состоянии;

· не состоять на учете по постановке на капитальный ремонт;

· иметь железобетонный, каменный или кирпичный фундамент.

	3. Банк выдает кредиты на приобретение квартир в многоквартирных домах только в случае нахождения этих домов в городах и поселках городского типа.

	4. Банк не кредитует приобретение следующих объектов недвижимости:

	     комнат в коммунальных квартирах (за исключением случаев приобретения Заемщиком коммунальной квартиры целиком);

	     квартир, расположенных в многоквартирных домах:

	· барачного типа; 

	· «малосемейках» (домах «гостиничного» типа и типа «общежития»);

	· с деревянными стенами (внешними или внутренними) или перекрытиями;

	· построенных ранее 1957 г., этажностью ниже 6 этажей (за исключением случаев предоставления Заемщиком справки уполномоченного органа о том, что указанный дом не подлежит сносу или реконструкции в соответствии с распоряжениями государственных и муниципальных органов);

	   индивидуальных домов:

	· старше 20 лет;

	· не предназначенных для постоянного проживания (летние, дачные, садовые домики и иные строения, по местонахождению которых отсутствует возможность постоянной регистрации Заемщика);

	· построенных на земельных участках, принадлежащих Продавцу на правах аренды, в случае, если срок аренды истекает ранее срока действия Кредитного договора, увеличенного на один год. 

	5. Право собственности Продавца на Жилое помещение должно быть подтверждено соответствующими документами (свидетельством о государственной регистрации права собственности на Жилое помещение, зарегистрированным договором купли-продажи жилого помещения и т.д.), оформленными в соответствии с требованиями действующего законодательства.

При залоге отдельно стоящего дома (коттеджа для постоянного проживания, сблокированного дома (таунхауса) должно быть оформлено свидетельство о государственной регистрации права собственности на землю либо договор аренды земельного участка. К документу на землю, которая должна передаваться в залог вместе с домом (коттеджем для постоянного проживания), должен быть приложен кадастровый план земельного участка.


Процентные ставки

на приобретение готового жилья*

	   Первоначальный   взнос
	Валюта
	Ставка %

	
	
	2-НДФЛ
	по Форме Банка

	
	
	До 10 лет
	Свыше 10 лет
	До 10 лет
	Свыше 10 лет

	15 – 30 %
	Рубли
	12,75
	13
	13
	13,4

	
	Доллары
	10
	10,5
	10,5
	11

	
	Евро
	10,25
	10,6
	10,6
	10,95

	
	Швейцарские франки
	8,5
	9
	9
	9,5

	
	Японские йены
	6,9
	7,25
	7,25
	7,6

	30 – 70 %
	Рубли
	12,4
	12,65
	12,65
	13

	
	Доллары
	9,5
	10,5
	10,5
	10,5

	
	Евро
	9,8
	10,15
	10,15
	10,5

	
	Швейцарские франки
	8
	9
	9
	9

	
	Японские йены
	6,45
	6,8

	6,8
	7,15


* Банк вправе в одностороннем порядке изменять предусмотренные кредитным договором  процентную ставку за пользование Кредитом и размер ежемесячного аннуитетного платежа. Право Банка наступает не ранее 3 (трех) лет с даты  заключения кредитного договора.
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