СОВЕТ ДОМА № 33 на ул. Новоуральская

г. Новосибирск






27.07.2016г.

ЗАЯВЛЕНИЕ
о недопустимости планируемого наказания собственников нашего МКД за «строптивость».
20 июня ООО «УК «Строймонтаж» разослало собственникам помещений в нашем МКД уведомления о расторжении с 01.01.2017г. договора управления непродлением, якобы, срока его действия. Без объяснения причин. Управляющая организация никогда не назовёт официально подлинные причины запланированного расторжения договора. Но, не называя официально, она их не скрывает и демонстрирует на каждом шагу своим поведением. Из такого типа поведения названное уведомление о расторжении.

Конклюдентно заключённый (сроком на 5 лет) всеми собственниками нашего МКД договор управления № 793 не может быть расторгнут его непродлением в 2017 году, так как действует до 01.01.2021г. Договор № 793 «… заключён на основании решения общего собрания собственников … от 01 декабря 2014 г.». Так гласит его п. 1.1.:. [image: image1.png]1.1, HacTosumil J0r0BOp 3aKiioues Ha OCHOBaIKH pewsenns obuero coSpamis coberaeiniinn
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 Следовательно, другого договора, заключённого  всеми собственниками, быть не может.


ООО «УК «Строймонтаж» стремится использовать приём воспитания «строптивых» собственников, предложенный управляющим организациям в публикации «О возможности отказа от управления многоквартирными домами» на сайте Фонда «Институт Экономики Города»:
«В резерве у управляющей организации остаётся ещё такой вариант: дождаться завершения срока действия договора управления многоквартирным домом и заранее предупредить собственников помещений в многоквартирном доме об отсутствии намерения пролонгировать такой договор на прежних условиях».
В этой рекомендации предлагается и причина для применения приёма непролонгации, но ООО «УК «Строймонтаж» предпочло не называть никакой причины. Подсказчик же далее по тексту доходчиво объясняет подлинную причину применения приёма непролонгирования:
  «У управляющих организаций такой способ изредка применяется только в отношении «строптивых» домов, которыми управлять сложно из-за большого количества жалобщиков или их особо высокой подготовки».
Таким образом, причина – поведение чётко в векторе подлинной реформы ЖКХ активной части собственников нашего МКД, пожелавших контролировать процесс управления домом, иметь во всей положенной полноте информацию об этом процессе, препятствовать проявляющимся в этом процессе отрицательным уклонам (например, постоянно проявляющемуся стремлению управлять собственниками МКД, а не МКД, как таковым). Такому, в векторе подлинной реформы ЖКХ, поведению собственников МКД дано определение «строптивость» домов». Строптивость – это неподчинение. Закавычивание строптивости выражает (в контексте целевой расшифровки рекомендации управляющим организациям воспользоваться непролонгированием договора)   сарказм, критическое, предосудительное отношение к поведению тех управляющих организаций, которые освоили процесс управления собственниками МКД и подменили этим управлением управление домом (как положено это делать квалифицированному управдому). 

Такая «строптивость» нашего МКД в 2015 году дала результатом выписывание ГЖИ нескольких предписаний ООО «УК «Строймонтаж» на возврат собственникам начисленных и полученных взиманием сумм за работы по текущему ремонту проведённые без утверждения ОСС проведения этих работ сверх предусмотренных по тарифу на «содержание жилья» (так сформулировано в платёжном документе); без утверждения ОСС смет этих сверхтарифных работ. 
Реакцией «нашей» УК на эти неприятности стала задуманная в прошлом году реализация желания воспользоваться рекомендацией непролонгирования договора управления -- применить «такой способ в отношении …»  нашего «строптивого» МКД. Сначала УК решила, управляя нами, собственниками МКД, провести «наше» ОСС. Объявила нам проведение 15 ноября по своей инициативе «нашего» ОСС, не представляя нам никакой информации по вопросам объявленной повестки дня собрания.
 Предварительного предложения нам, собственникам МКД, самим провести собрание по утверждению на 2016г.  предлагаемого бы УК тарифа и других условий по управлению домом не было. 15 ноября пришедшие для проведения собрания специалисты ООО «УК «Строймонтаж» собрание не открывали, явку нас на собрание не регистрировали, отсутствие кворума не протоколировали. Явившиеся на собрания собственники нашего МКД попытались получить ответ на вопрос об обосновании тарифа 23,92 р/квм: почему предлагаемый на утверждение тариф аж на 6 руб превышает экономически обоснованный минимум на 2016 год (17,… руб/квм), исчисленный по рекомендации Департамента ЖКХ и энергетики мэрии (ежегодным увеличением на индекс-дефлятор рассчитанного тарифным Департаментом минимума на 2013 год)? Пришедшие провести собрание специалисты УК обосновать 6-рублёвую разницу не смогли. Не получили мы ответы и на другие вопросы. По установившейся на то время практике это не помешало бы инициатору перейти на стадию заочного голосования и попытаться собрать необходимое количество голосов для утверждения всего, что было бы написано в протоколе. Но ООО «УК «Строймонтаж» вдруг, т.е. совершенно неожиданно, 26 ноября известило нас о проведении 6 декабря по его же опять инициативе нового «нашего» ОСС. В розданных всем собственникам комплектах документов, прилагаемых к извещению о собрании, сообщалось о запланированном на 2016 год тарифе (23,92 р/квм) на управление домом и о проведении комплекса работ по текущему ремонту с суммарным месячным тарифом 68,82р/квм. Мы, собственники, субъекты управления нашим МКД, ни во время 10-днеаной подготовки к проведению собрания, ни 6 декабря, явившись на собрание, опять не получили ответ на вопрос обоснования 6-рублёвого превышения желаемого УК тарифа над экономически обоснованным минимумом. Не получили мы также какие бы то ни было материалы, способные бы хоть как-то обосновать почти 70-рублёвый суммарный тариф на работы по текущему ремонту – ни сметы, ни дефектные ведомости, ни пр. нам не представили и не предоставили. Более того, инициатор собрания, запланировал его проведение, как собрание объектов своего управления (в повестке дня избрание директора компании председателем собрания, главного инженера – секретарём собрания, главного бухгалтера – председателем счётной комиссии, специалистов компании – членами счётной комиссии). Повестка дня не предусматривала какую-либо активность объектов управления на стадии избрания руководства собрания.   


Но … 
ООО «УК «Строймонтаж», проявив инициативу проведения собрания собственников нашего МКД, собираясь его провести под своим мудрым руководством, сама же его и сорвала неявкой на собрание запланированного повесткой дня всего его руководства. Пришедшие 6 декабря в назначенный час специалисты компании информировали явившихся на собрание собственников, что запланированное повесткой дня руководство собрания заболело, участвовать и проводить собрание не может. Пришедшие специалисты собрание не открывали, никаких действий по его проведению не совершали. Состоялась некая дискуссия с теми же вопросами и неответами на них, как на предыдущем собрании и в 10-дневный период подготовки к этому собранию. Заочная часть собрания была запланирована окончанием на 8 декабря. Она не проводилась, а 9 декабря всем собственникам были разнесены уведомления о прекращении действия договора управления его непродлением на 2016 год. 25 декабря был избран Совет дома, и мы (Совет дома), видя, что у УК нет права не продлять договор (так как пропущено время, отведённое на своевременное уведомление об этом), 11 января 2016-го электронным письмом призвали ООО «УК «Строймонтаж» квалифицировано, грамотно провести всё же собрание, принять решения по тарифам и другим вопросам и корректно продолжить наши взаимоотношения. Получили отказ. 


20 января компания известила нас, что направила в Администрацию Калининского района г. Новосибирска материалы о непролонгации договора управления и о необходимости, мол, проведения конкурса УК на управление нашим МКД. Но и районная администрация, и ГЖИ отреагировали на ситуацию, определив поведение ООО «УК «Строймонтаж», как неправовое расторжение договора управления. Районная администрация не стала проводить конкурс.
Показателен сам факт инициирования проведения у нас в доме двух подряд ОСС. Ознакомление с протоколами ОСС других пятиэтажек показало, что все они были проведены самими собственниками этих домов. По их инициативе. Проведение же ОСС нашего дома инициировала УК. Она же их и сорвала.. Почему? Зачем? Видимо, это было решено спонтанно, чтобы предотвратить весьма вероятное не утверждение собранием предлагаемых ею решений. Тогда ещё рельефнее проявилась бы подлинная цель непролонгации договора – избавление от «строптивого» дома. УК не хочет акцентировать на этом внимание. Она желает использовать нашу, городского пригорода, ситуацию, представленную в цитируемой публикации так: «Встречались и дома, которыми отказывались управлять все управляющие организации, традиционно представленные  в поселении». 
Именно на это и рассчитывает ООО «УК «Строймонтаж». Тогда оно, выставив себя на конкурс и став, таким образом, его победителем, станет нашим, собственников дома, управителем. Диктующим нам наше поведение. 
Цитируемая публикация представляет далее ситуацию так: «Но это бывает крайне редко. В подавляющем числе случаев управляющие организации соглашаются управлять любыми домами …» Мы такую информацию понимаем так, что в подавляющем числе случаев на управляющие организации оказывается воздействие, в результате чего они соглашаются управлять любыми домами.
В своей надежде на иной исход ООО «УК «Строймонтаж» уповает на то, что наши власть имущие, их надзорный орган, ОМСУ не будут так на него воздействрвать. 
Мы ЗАЯВЛЯЕМ:
если ООО «УК «Строймонтаж» удасться расторгнуть договорные с нами, всеми собственниками МКД, отношения, 
-- оно не должно получить право участвовать в конкурсе на право управления нашим МКД;

-- так как призаводской посёлок Пашино – часть города Новосибирска, а не отдельное поселение, надеемся, что власть субъекта федерации, ОМСУ позаботятся о том, чтобы предоставить нам возможность реального выбора УК из компаний верхних позиций рейтинга УК.


 ООО «УК «Строймонтаж» далеко не лучшая управляющая организация в городе. Наверное, представленное здесь её поведение не будет способствовать повышению её квалификационного авторитета. Но она сейчас в экстазе ощущения своей власти. 

Необходимо её остановить.
Председатель Совета дома
  (подпись)
/Никитин А. П./
Совет дома:   (подпись)
  /Аверина Г. Г./,   (подпись)
  /Ковригина Н. М./,   

(подпись)
 /Медведик В. Л./,   (не присутствовал)
/Омельченко М. Ю./        

(подпись)
/Юрикас  Е. А./
