Как оформить землю в собственность?
Конкретно земельный пай. На селе сегодня это актуальный вопрос. Для тех людей которые в советское время трудились на полях и пастбищах в своем родном совхозе(колхозе) государство наделило их частью имущества колхоза. В имущество колхоза состояло из финансов, сельхозтехники, зданий строений сооружений, животных, урожая и конечно земли. С 1992-1996 годы по указам Ельцина и законам того времени состоялась земельная реформа. В наше время когда от финансов, сельхозтехники, зданий, животных колхоза след простыл осталась только земля. Как же оформить ее в собственность?
Этап 1. необходимо узнать. А есть у вас право на земельный пай? Если вы уже забрали пай имуществом полностью, то земельного пая у вас нет. Если не забирали ничего то он есть. Необходимо поднять имеющиеся у Вас документы на земельные доли в 1992-1995 годах выдавались свидетельства (желтенькие) может у вас есть такое. Или кроме подобного свидетельства возможно имеется выкопировка карты данная правлением колхоза или ком земом. Если нет, то необходимо идти в Районную администрацию и запросить выписку из решения о реорганизации сельсхоз предприятий района 1994-1995 годов. В разных районах это разные распоряжения и узнать их реквизиты можно в сельхоз отделе администрации района. Там же можно и запросить выписку на пай. Необходимо подать заявление вида прошу предоставить выписку из решения  указать в ней размер выделяемой мне земельной доли бывшего колхоза им. Ленина. Получить копию расписки. И через месяц с распиской снова обратиться в сельхоз отдел администрации. Получить выписку на пай. Выписка из решения является правовым актом индивидуального порядка. В выписке указывается ФИО пайщика размер его доли в имуществе колхоза. Проверьте выписку внимательно, у нее должны быть реквизиты: номер и дата. Подписывается выписка главой района. Она имеет равную юридическую силу со свидетельством собственности на земельный участок. Согласно 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения». Берегите её. В межевую организацию отдавайте только копию. 
Этап 2. Необходимо определить какая же земля на территории бывшего колхоза является паевой. Для этого нужно узнать, а есть ли правопреемник колхоза. Для этого нужно обратиться в кадастровую палату или в Росреестр. Письменно и устно. Необходимо узнать кадастровый номер земельного участка который представляет из себя общую долевую собственность и является паевым для всех бывших колхозников. Узнали кадастровый номер? Сразу заказывайте кадастровую выписку на этот участок в кадастровой палате. Специалист кадастровой палаты вам задаст справедливый вопрос. А какой из всего огромного количества земельных участков Вас интересует? Покажите на карте какой именно земельный участок вам нужен. Далее заполните бланк запроса. Получите расписку от работника. И приходите через 5 рабочих дней за готовой кадастровой выпиской. Кадастровая палата выдаст вам выписку именно на тот земельный участок который вам нужен. Точнее на тот на который вы указали Ознакомьтесь с кадастровой выпиской запомните кадастровый номер участка и кадастровый номер части из которой будет образован ваш участок. Так же обратите внимание на графу 15 там должно быть указано «общая долевая собственность»

Этап 3. Далее необходимо подать объявление в районную газету приблизительно такое. 


Иванова Елена Ивановна объявляет о выделении в счет принадлежащей ей земельной доли в землях реорганизованного совхоза «им Ленина» земельных участков общей площадью 14,5 га который расположен в урочище Иванова Гора, Ленского района, Республики Саха для расширения личного подсобного хозяйства. Возражения других участников долевой собственности принимаются в течении одного месяца по адресу: Республика Саха, Ленский район, с. Нью-Васюки, ул. Береговая, 8.
Текстовое описание местоположения должно соответствовать местоположению выделяемого вами участка. Далее с этой выпиской нужно идти в межевую организацию или к кадастровому инженеру. Составить договор подряда на проведение землеустроительных работ. Внимание с 01.01.2011 землеустроительные организации прекращают свою деятельность на территории Российской Федерации. По истечении месяца после подачи вами объявления в газету, если обоснованных претензий относительно выделения вами земельного участка не поступало то необходимо подождать когда межевая организация или кадастровый инженер вам подготовят межевой план. В случае поступления обоснованных претензий их необходимо рассмотреть и учесть интересы человека выдающего вам претензию. Допустим к вам приходит претензия о том что я тоже бывший колхозник и тоже хочу здесь выделить свой пай. Это не обоснованная претензия. Её можно проигнорировать. А вот если человек не только бывший колхозник но и использует этот участок в качестве покоса и(или) этот покос закрепило правление колхоза или земельный комитет того времени именно за ним. представлена выкопировка карты доказывающая что этот участок закреплен за ним. То это обоснованная претензия. Или претензия содержит копию более раннего печатного издания с таким же объявлением о намерении выделить пай там же, а Вы не направили претензию вовремя. Это тоже обоснованная претензия. Все остальные споры(претензии) рассматриваются в судебном порядке. По этому рекомендую пайщикам регулярно выписывать местную газету и отслеживать другие объявления и вовремя отправлять претензии. Обязательно наложенным платежом с уведомлением с описью вложения. И обязательно храните уведомления о вручении.
И так. По истечении месяца со дня подачи в газету объявления о выделе земельной доли обоснованных претензий не поступило. Вы должны составить и направить своей межевой организации или кадастровому инженеру письмо следующего содержания.

Сообщаю, что на объявление, данное в газете «Путь» №12(1421) от 02 марта 2009г.

Мной Ивановой Еленой Ивановной о выделении в счет принадлежащей мне земельной доли в землях реорганизованного совхоза «им Ленина» земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения общей площадью 14,5 га расположенного по адресу: Республика Саха, Ленский район, урочище Иванова Гора, обоснованных возражений относительно месторасположения земельного участка по указанному в объявлении адресу не поступило.


Дата 



подпись
Межевая организация подготовит межевой план.
Этап 4. Необходимо обратиться в кадастровую палату. Берем свой паспорт гражданина РФ, межевой план подготовленного участка. Пишем заявление о постановке на государственный кадастровый учет. Прикладываем к нему один экземпляр межевого плана. Получаем от специалиста кадастровой палаты расписку в получении документов. Ждем 20 рабочих дней. Через 20 рабочих дней нужно зайти в кадастровую палату предъявить расписку и забрать кадастровый паспорт земельного участка. Внимательно проверить верно ли он составлен. Необходимо обратить внимание на графу 18. Кадастровый номер обязан совпадать с номером в графе 18.1. Кадастровый номер земельного участка или его части на который вы брали выписку должен быть указан в графе 18.2-18.3
Этап 5. Идем в Росреестр (центр регистрации) регистрировать право собственности на участок. С собой необходимо взять: свой паспорт РФ, кадастровый паспорт земельного участка, выписку из решения дающую право на пай, или свидетельство на пай, объявление в газете о приеме претензий, письмо об отсутствии претензий, доверенность (если есть). Подаем заявление в Росрегистрацию. Бланки заявлений там имеются. Сдавать нужно документы и их копии. Необходимо получить расписку в которой будет указано когда явиться чтобы забрать готовое свидетельство. Через 20 рабочих дней приходим забрать свидетельство. В случае отказа в регистрации забрать отказ. Если все в порядке то свидетельство у вас на руках. Фамилия там ваша, кадастровый номер участка правильный. Участок Ваш.
В случае отказа необходимо исправить недостатки в документах. В отказе в регистрации специалисты Росреестра (согласно закона ФЗ-122) обязаны указать все недостатки и способы их устранения. По этому читайте внимательно отказ. Если что-то непонятно то спрашивайте сразу на месте. Записывайте что вам скажут исправить. Если специалист отказывается вам помогать и не указал способ исправления недостатков в решении, то можно пригрозить прокуратурой. Или написать жалобу через вебсайт Росреестра www.rosreestr.ru. Если вы действительно пострадаете то можете высудить все судебные издержки и кроме того КоАП-ом предусмотрен штраф за нарушения сроков и предоставление не верной информации. Обычно после намеков на угрозы пыл сотрудников проходит и они разговаривают вполне адекватно. Смогут ответить на ваши вопросы и прояснить ситуацию. 

Также есть паи у нынешних работников современных СПК (сельскохозяйственный производственный кооператив). Как из выделить и превратить в участки, оформить право собственности? Это более сложный вопрос. О нем мы поговорим позже.


Желаю всем удачи в оформлении документов!

Продолжение следует...

Иванов В.И.
