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ПРАВИЛА И НОРМЫ ТЕХНИЧЕСКОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА  
___________________________________________________________________________  

 
 

VI. ОСОБЕННОСТИ ТЕХНИЧЕСКОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ И РЕМОНТА ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ  
НА РАЗЛИЧНЫХ ТЕРРИТОРИЯХ  

 
 

6.1. Основные положения  

6.1.1. Эксплуатация жилых зданий, построенных на просадочных, набухающих, засоленных грунтах,  

на песках-плывунах, на рыхлых песках, в районах выработки, на грунтах на подрабатываемых территориях  

в сейсмических районах и районах вечной мерзлоты, должна быть осуществлена в соответствии с требова-

ниями специальных и нормативных документов по проектированию и строительству в указанных особых ре-

гионах и настоящих Правил.  

6.1.2. Организации, обслуживающие жилищный фонд в районах с особыми условиями, должны проводить 

наблюдения за техническим состоянием зданий и инженерного оборудования в процессе их эксплуатации, 

организовывать и непосредственно участвовать в осуществлении мероприятий по предупреждению и устра-

нению повреждений зданий от действия просадок при замачивании просадочных или засоленных грунтов,  

от подъема фундаментов при замачивании набухающих глинистых грунтов; от потери устойчивости фунда-

ментов при выдавливании слабых водонасыщенных глинистых и заторфованных грунтов или песков-

плывунов, оттаивания вечномерзлых грунтов и действия сейсмических сил.  

6.1.3. Паспорт здания на просадочных грунтах, подрабатываемых территорий, в сейсмических условиях  

и районах вечной мерзлоты следует включить дополнительные сведения о конструктивных особенностях 

фундаментов: описание грунтов основания; мероприятия по сохранению грунтов при строительстве и экс-

плуатации; результаты выполненных наблюдений за осадками и деформациями здания.  

6.1.4. В организации по обслуживанию жилищного фонда должен быть план (схема) всех коммуникаций, 

проложенных на ее территории, с указанием расположения смотровых колодцев, вводов и выпусков, мест ус-

тановки запорных устройств и их номера на плане, позволяющих выключать воду на отдельных участках.  

  

6.2. Районы просадочных грунтов  

6.2.1. За зданием, построенным на участках, имеющих макропористые лессовые грунты второго типа  

по просадочности с частичным устранением просадочных свойств механическим уплотнением или на естест-

венном основании, должно осуществляться постоянное наблюдение.  

6.2.2. В процессе технической эксплуатации зданий на просадочных грунтах следует осуществлять  

дополнительные мероприятия:  

— контролировать своевременную ликвидацию утечек воды из систем водопровода, канализации, тепло-

фикации в зданиях и наружных сетях, для чего надлежит производить соответствующий инструктаж по во-

просам безопасности при утечках воды;  

— проверять правильность записей в журнале всех случаев аварий, утечек из систем трубопроводов, ре-

зультаты осмотра состояния смотровых и контрольных колодцев и состояние отдельных конструкций в ава-

рийных случаях;  

— следить за доступностью для осмотра всех смотровых и контрольных колодцев, входов в тоннели или 

каналы, технические подполья и подвалы, где уложены трубопроводы водоснабжения, теплоснабжения и ка-

нализации и всех запорных устройств;  

— проверять выключение кранов по окончании полива газонов и тротуаров (во избежание образования 

сосредоточенных скоплений воды вблизи фундаментов зданий).  

6.2.3. Водосборные колонки должны иметь площадки (диаметром 1,5–2 м) с асфальтовым покрытием  

на уплотненном основании с отводом скапливающейся воды в систему канализации. Конструкция колонки 

должна исключать возможность промерзания воды в зимнее время.  

6.2.4. Измерение величины осадок и просадочных деформаций должно производиться нивелированием 

по установленным на цоколе здания и на несущих поперечных стенах осадочным маркам, систематически,  

но не реже одного раза в три месяца в первый год эксплуатации, а затем в течение всего срока эксплуатации 

не реже одного раза в год.  

Организация наблюдений и их проведение должны быть осуществлены в соответствии с проектом.  



6.2.5. Исправность канализационных колодцев в местах присоединения выпуска канализации к магист-

ральному трубопроводу и наличие решеток, препятствующих поступлению в магистральный трубопровод ка-

ких-либо включений, способных засорить трубопроводы, необходимо проверять регулярно.  

6.2.6. После продолжительных ливневых дождей (в течение 2–3 дней) следует производить внеочеред-

ную нивелировку и детальный осмотр несущих конструкций, определять места скопления ливневых вод  

и принимать срочные меры для их удаления.  

Результаты осмотра следует фиксировать в актах, в которых, кроме описания деформаций, указывать 

места их развития, время обнаружения и принятие мер по устранению.  

6.2.7. Организации по обслуживанию жилищного фонда должны обеспечивать профилактическую прочи-

стку сетей канализации в многонаселенных домах, как правило, не реже одного раза в три месяца, а также 

прочистку ливневой канализации не реже двух раз в год до периода наибольшего выпадения атмосферных 

осадков в районе.  

6.2.8. Влажность грунтов между зданиями бань, прачечных и других предприятий, использующих для тех-

нологических нужд большое количество воды (особенно теплой), и жилыми домами, а также правильность 

отвода этих вод в канализационную сеть и исправность канализационной сети должны проверяться не реже 

одного раза в месяц.  

6.2.9. Маяки при обнаружении неровностей осадков фундаментов, а также деформаций в виде трещин 

следует устанавливать на стены и фундаменты немедленно, а источники увлажнения грунта следует устра-

нять в возможно короткие сроки.  

6.2.10. Производство работ по обнаружению и ликвидации источника увлажнения и фундаментов в слож-

ных случаях поручать специалистам-экспертам или специализированной организации.  

6.2.11. Восстановление прочности деформационных элементов, конструкций и здания в целом следует 

осуществлять после устранения источников замачивания и возможности появления просадочных деформа-

ций при дальнейшей эксплуатации дома.  

6.2.12. Возможность дальнейшего увеличения просадочных деформаций следует определять в зависимо-

сти от оставшейся потенциально возможной величины просадки (путем вычисления разности между расчет-

ной величиной просадки и величиной замеренной просадки по материалам наблюдений).  

6.2.13. Предупреждение новых просадок фундаментов при повторном замачивании грунта в основании 

при значительной величине потенциально возможной дополнительной просадке фундаментов должно дости-

гаться одним из следующих вариантов:  

— заменой при капитальном ремонте коммуникаций водоснабжения, теплоснабжения и канализации (на-

пример, замена керамических труб стальными), гидроизоляцией смотровых колодцев и т. п.;  

— выполнением планировочных работ по восстановлению необходимых уклонов для стока атмосферных 

осадков (если замачивание грунта под зданием произошло вследствие нарушения стока атмосферных осад-

ков и скопления воды вблизи здания) и других гидроизоляционных мероприятий, препятствующих попаданию 

ливневых вод в подвальное помещение и под фундаменты;  

— ликвидацией просадочных свойств грунтов в основании путем организованного замачивания, прорезки 

всего слоя просадочного грунта, залегающего в основании, глубокими опорами, и закрепления оснований 

этих опор обжигом, силикатизацией и другими способами, что должно быть осуществлено по проекту на ос-

нове технико-экономического анализа с учетом местных условий.  

6.2.14. Восстановление и усиление деформированных зданий должно осуществляться по проектам.  

6.2.15. Скрытые работы (устройство опор, обводов, фундаментов, подпорных стен, несущих металличе-

ских и сборных железобетонных конструкций, прокладка водопроводных, канализационных и теплофикаци-

онных трубопроводов и других отдельных ответственных конструкций при ремонте и восстановлении зданий 

на просадочных грунтах) должны подвергаться освидетельствованию и промежуточной приемке по мере  

их готовности, с составлением акта на каждый скрытый вид работы.  

При производстве работ по капитальному ремонту зданий:  

а) не допускаются:  

— заделка стыков раструбных соединений трубопроводов цементом;  

— применение песка, строительного мусора и других дренирующих материалов для обратной засыпки 

траншей и фундаментов дома;  

б) должны быть обеспечены:  

— установка запорных устройств в сетях водоснабжения;  

— выпуски для отвода вод из каналов, лотков и пр.  

в) испытаниям должны подвергаться:  

— смотровые колодцы возле зданий наполнением воды на 24 ч (отсутствие утечки);  

— напорные трубопроводы, наполнением воды на 12 ч (на отсутствие утечки);  

— безнапорные трубопроводы, наполнением воды на 24 ч, давление столба воды должно быть равно 

глубине смотровых колодцев (на отсутствие утечки).  



 

6.3. Районы засоленных грунтов  

6.3.1. Наблюдения за осадками зданий, расположенных на засоленных грунтах, должны производиться  

в соответствии с правилами для районов просадочных грунтов.  

6.3.2. Подземные сооружения и конструкции, части здания, металлические и железобетонные трубы  

на засоленных грунтах должны быть защищены от солевой коррозии специальными защитными покрытиями.  

6.3.3. В подвалах и технических подпольях на засоленных грунтах устройство заглубленных лотков, кана-

лов, тоннелей, приямков следует производить с использованием кислотостойких бетонов, кислотоупорного 

кирпича и антикоррозионных покрытий.  

6.3.4. На трещины, перекрытия кладки и другие деформации здания на засоленных грунтах следует уста-

новить специальные маяки; следить за их раскрытием, определять места расположения источника замачива-

ния, устранить его.  

6.3.5. Восстановление целостности деформационных элементов и конструкций зданий следует проводить 

после выявления возможности развития просадок сооружения при дальнейшей эксплуатации здания.  

Эта величина просадок определяется на условиях полного удаления из засоленных грунтов легкораствори-

мых солей.  

6.3.6. Скрытые работы (см. п. 6.2.15) при возведении зданий на засоленных грунтах должны подвергаться 

освидетельствованию и промежуточной приемке по мере их готовности, с составлением акта на скрытый вид 

работы.  

  

6.4. Районы подрабатываемых территорий  

6.4.1. Строительно-конструктивные мероприятия по усилению жилого дома или группы домов, оказавших-

ся на территории, намеченной к подработке, должны осуществляться до начала горных работ.  

6.4.2. Конструктивные меры защиты зданий, построенных без учета влияния подземных работ, должны 

назначаться по проекту.  

6.4.3. Характер и объем мер защиты зданий под горными выработками следует принимать в зависимости 

от их технических характеристик на период обследования, для чего надлежит провести внеочередной пред-

варительный осмотр, уточнить конструкцию здания, выявить существующие дефекты, определить их влияние 

на несущую и эксплуатационную способность здания, а также материальный ущерб от будущей подработки и 

меры ответственности за него предприятия, производящего подработку.  

Осмотр следует оформлять актом.  

6.4.4. Швы скольжения и деформационные (осадочные) швы не должны заполняться досками, кирпичом 

или другими жесткими материалами. Поэтажные железобетонные и армокаменные пояса, фундаментные  

и цокольные железобетонные пояса и распорки — связи между столбчатыми фундаментами, усиление стен  

с помощью тяжей, металлических поясков, анкеровка в стены концов балок перекрытий, устройство компен-

сационных траншей, гибких вводов коммуникаций в здания и т.п. должны удовлетворять установленным тре-

бованиям.  

Отклонения от проекта, допущенные при строительстве или ремонте (например, наличие не преду- 

смотренных проектом проемов, ослабляющих несущую способность конструкции), должны быть проверены 

расчетом.  

6.4.5. В напорных санитарно-технических коммуникациях, построенных без учета влияния подземных ра-

бот, следует уточнить установку компенсаторов, усилить сварные стыки, снять напряжение разрезкой трубо-

провода с последующей варкой вставок, установить дополнительную арматуру и др.  

6.4.6. Во время активной стадии процесса сдвижки земной поверхности, вызванного подработкой, необ-

ходимо производить внеочередной осмотр зданий, определять возникшие во время подработки повреждения 

его конструкций и коммуникаций (трещин в стенах, отслоение штукатурки потолков и стен, раскрытие стыков 

в крупноэлементных сборных конструкциях, повреждения инженерных сетей и др.) и величину изменений  

и повреждений, имевшихся в конструкциях до начала влияния горных выработок, нанести на чертежи или 

схемы, описать в журнале и немедленно предъявить организации, производящей горные работы, для приня-

тия дополнительных мер защиты здания.  

6.4.7. В период развития деформаций должны быть приняты необходимые меры для обеспечения надеж-

ного опирания сборных элементов, а также для уменьшения повреждений на участках несущих стен, где кон-

центрируются деформации. В случае угрожающего положения следует производить закладку проемов кир-

пичной кладки, устанавливать жесткие металлические рамы (обоймы) и др. В период производства горных 

работ в здании следует производить обивку потолков фанерой по существующей деформирующей штукатур-

ке, подвеску металлических или иных сеток, постановку деревянных креплений в оконных и дверных проемах 

и кружал под сводчатые перекрытия, подгонку оконных и дверных рам, ремонт печей, проконопачивание  

неплотностей и др.  



6.4.8. Самотечные линии канализации, включая дворовые сети (при сравнительно небольших нарушениях 

до образования контуклонов), следует систематически прочищать и промывать, а при значительных наруше-

ниях устанавливать временные станции перекачки с наземной напорной линией. При необратимых наруше-

ниях условий самотечности следует произвести перекладку деформированного участка или устроить посто-

янную станцию перекачки с напорной линией.  

6.4.9. В случае интенсивного увеличения повреждений несущих конструкций во время активной стадии 

процесса сдвижки основания организация по обслуживанию жилищного фонда должна срочно вызывать 

представителей организации, производящей подработку, в необходимых случаях — специалиста по вопро-

сам защиты от влияния горных выработок, представителей из проектной или научно -исследовательской 

организации для подготовки и принятия необходимых решений по дальнейшей безопасности эксплуатации 

здания.  

6.4.10. После окончания активной стадии процесса сдвижки основания дома или группы домов следует 

произвести общий окончательный (повторный) осмотр совместно с представителями организаций, произво-

дящих подработку, и оформить акт.  

6.4.11. Организация по обслуживанию жилищного фонда совместно с организацией, проводившей подра-

ботку, должна по внеочередному и повторному акту осмотра жилого дома или группы домов определить объ-

ем повреждений конструкций, вызванный влиянием горных выработок, подлежащих устранению при прове-

дении их внеочередного текущего или капитального ремонта.  

Жилые дома, при строительстве которых не были предусмотрены конструктивные мероприятия по защите 

от влияния горных выработок, следует включать в первую очередь в утверждаемые списки отбора домов  

на капитальный ремонт.  

6.4.12. Ликвидация эксплуатационных недостатков, вызванных подработкой, но характерных и для зданий 

в обычных условиях (восстановление герметичности стыков, заделка трещин в стенах кирпичных и крупнопа-

нельных зданий, защита от коррозии арматуры и закладных деталей, устранение протечек, сырости, промер-

заний, ликвидация перекосов дверных и оконных коробок), должна производиться согласно настоящим Пра-

вилам, а также действующим технологическим картам на процессы ремонта, утвержденным в установленном 

порядке.  

  

6.5. Районы сейсмические (6 баллов и выше)  

6.5.1. Содержание жилых домов, расположенных в сейсмических районах, в период между землетрясе-

ниями должны соответствовать содержанию домов в обычных условиях.  

Конструктивные меры по восприятию усилий в строительных конструкциях и охранные мероприятия  

по инженерному оборудованию на случай землетрясения должны предусматриваться в соответствии с уста-

новленными требованиями.  

6.5.2. Организации по обслуживанию жилищного фонда в сейсмических районах должны обеспечивать 

сохранность конструкций жилых зданий, контроль за принятием мер по предупреждению аварий инженерного 

оборудования, поддержание порядка, безопасность нанимателей во время землетрясения и устранять по-

вреждения зданий и инженерных сетей после землетрясения в возможно короткие сроки.  

6.5.3. Обнаруженные во время очередных (весеннего и осеннего) осмотров здания отдельные трещины  

в кладке стен, в стеновых панелях и блоках, коррозия закладных металлических деталей или отсутствие слоя 

антикоррозионной защиты, а также места расслоения кладки раскрытия швов между сборными элементами 

(стен и перекрытий), если они не представляют непосредственной угрозы дальнейшего повреждения конст-

рукции, должны быть до производства текущего и капитального ремонта описаны, нанесены на схему (раз-

вертку стены) и учтены при планировании ремонта дома.  

Трещины в колоннах и ригелях каркаса здания, сквозные трещины в стенах, прослеживающиеся более 

чем на высоту этажа, трещины в простенках, смещение настилов, провисание перекрытий, нарушение стыков 

или анкеровки закладных деталей сборных конструкций и т.п. должны устраняться немедленно по проектам 

усиления.  

6.5.4. Прочность и надежность несущих конструкций здания, эксплуатирующихся 25 лет и более, необхо-

димо определять после инженерного обследования этих конструкций с использованием измерительных при-

боров и лабораторных методов исследований. В зданиях экспериментального строительства подобные об-

следования следует производить с участием организации, проектировавшей дом.  

В результате обследования должен быть составлен акт общего осмотра технического состояния зданий  

в сейсмических условиях, раскрывающий соответствие прочности элементов конструкций их проектным на-

значениям с выводами относительно общей сейсмостойкости здания.  

Усиление здания, в случае необходимости, следует производить по проекту, учитывающему характер 

снижения прочности конструкций и особенность сейсмического воздействия.  

6.5.5. При производстве ремонтных работ в зданиях следует устраивать:  



— перегородки в деревянном каркасе, закрепленном в стенах и перекрытиях;  

— потолки, при деревянных перекрытиях — подшивные из легкого листового материала, как правило,  

без штукатурки;  

— заделку кирпичной кладки ниш, борозд, проемов в стенах — на растворе марки 50 с устройством  

штрабы по контуру для связи с существующей кладкой;  

— дымовые трубы — в металлическом каркасе без крепления к конструкциям крыш;  

— стыки сборных конструкций, в которых обнаружена коррозия стальных связей, следует расчистить, по-

крыть защитным составом и заделать прочным цементным раствором или бетоном.  

Трещины в штукатурке несущих конструкций следует заделывать только после расчистки и осмотра кон-

струкции инженерно-техническим персоналом.  

6.5.6. В зданиях не допускается:  

— заделывать трещины и поверхностные повреждения, не удостоверившись, в каком состоянии находит-

ся несущая конструкция;  

— выполнять текущий ремонт конструкций, подлежащих усилению, которое следует производить по про-

екту;  

— оштукатуривать бетонные поверхности потолков, в том числе и сборные железобетонные настилы  

(допускается только затирка или шпаклевка);  

— заделывать наглухо в стенах или в фундаменте выводы сантехнических коммуникаций;  

— оставлять незакрепленными (к полу или к стене) в районах сейсмичностью 8–9 баллов газовые плиты;  

— заделывать наглухо кладкой или бетоном антисейсмические швы (швы не должны препятствовать вза-

имным перемещениям конструктивных элементов зданий при землетрясениях);  

— вскрывать железобетонные элементы (стойки, ригели, панели, антисейсмические пояса и др.) и обна-

жать арматуру, если это не вызвано необходимостью усиления конструкции.  

6.5.7. Организации по обслуживанию жилищного фонда во время землетрясения после первых сильных 

толчков должны:  

— приступить немедленно к работе;  

— отключить поврежденные линии тепло-, водо-, электроснабжения;  

— обеспечить безопасность проживающим в жилых помещениях;  

— предупредить о возможности пожара и, в случае необходимости, организовать ликвидацию его очагов;  

— выявить наиболее разрушенные здания и коммуникации и ликвидировать последствия землетрясения.  

6.5.8. Организации по обслуживанию жилищного фонда должны обеспечить беспрепятственную эвакуа-

цию из здания.  

Пользование лифтами во время землетрясений не допускается.  

Тротуар и площадки перед подъездами (входами) использовать для постоянных стоянок транспорта  

и мест складирования не допускается.  

Кюветы и арыки, имеющиеся вблизи выхода из здания, должны быть перекрыты прочными настилами для 

пешеходов.  

6.5.9. После землетрясения следует производить внеочередные осмотры зданий, его оборудования, ком-

муникаций.  

Обнаруженные повреждения и деформации должны быть подробно изучены и отражены в акте с указани-

ем длины и ширины раскрытия наиболее значительных трещин.  

На опасных зонах необходимо поставить маяки.  

В здания, признанные аварийными, вход людей должен быть воспрещен.  

Здания, подлежащие восстановлению, перед разработкой проекта восстановительных работ, должны об-

следоваться проектной организацией.  

6.5.10. Работы по фундаментам, кладке стен, устройству антисейсмичных поясов, стыков сборных конст-

рукций и по замоноличиванию перекрытий должны подтверждаться актами на скрытые работы, устанавли-

вающими выполнение их в соответствии с установленными требованиями и проектом. Акты составляются 

непосредственно после завершения работ по каждой в отдельности конструкции.  

6.5.11. Организации по обслуживанию жилищного фонда должны иметь характеристику сейсмостойкости 

каждого дома и соответствие его конструктивного решения установленным требованиям. В случаях, когда 

район (населенный пункт) по государственным нормам имеет сейсмичность, необходимо в период очередно-

го осмотра зданий уточнить их сейсмичность.  

Здания, сейсмичность которых окажется недостаточной, должны быть усилены при очередном капиталь-

ном ремонте по специальному проекту.  

Здания, признанные особо опасными, не подлежащими усилению и восстановлению, должны планиро-

ваться на снос в первую очередь.  



 

6.6. Районы вечной мерзлоты  

6.6.1. Эксплуатация и обеспечение сохранности жилых домов в Северной климатической зоне должны 

быть в соответствии с установленными требованиями.  

6.6.2. Температурный режим грунтов в районах вечной мерзлоты следует поддерживать предусмотрен-

ным проектом в зависимости от принципа использования вечномерзлых грунтов в качестве естественного ос-

нования: сохранением их мерзлого состояния в течение всего эксплуатационного периода или без сохране-

ния.  

6.6.3. Эксплуатация жилых зданий на вечномерзлых грунтах должна быть при систематическом наблюде-

нии за их температурой и положением их верхней поверхности. Сроки и места этих наблюдений должны ус-

танавливаться в каждом отдельном случае в зависимости от местных условий и конструкций фундаментов 

зданий.  

В первые два — три года эксплуатации здания наблюдения следует проводить:  

— при сохранении мерзлого состояния грунта — не реже двух раз в год (в начале и конце теплого перио-

да года); в последующие годы чистоту наблюдений допускается уменьшать до одного раза в год (перед на-

ступлением зимы);  

— без сохранения мерзлого состояния грунта — не реже двух раз в квартал;  

— в последующие годы эти замеры допускается проводить один раз в полгода — год (перед наступлени-

ем зимних заморозков).  

Нарушения предусмотренных проектом температурного режима вечномерзлых грунтов под зданием и по-

ложения их верхней поверхности должны быть устранены и восстановлены немедленно после появления 

причин этого нарушения.  

6.6.4. Теплоизоляцию поверхности земли в проветриваемом подполье на протяжении теплого периода 

года следует усиливать. В случае имеющегося охлаждения поверхности грунта с помощью побудительной 

вентиляции необходимо увеличивать циркуляцию воздуха, прекращая ее в зимний период, когда температу-

ра наружного воздуха приближается к среднегодовой температуре вечномерзлой толщи.  

6.6.5. Организации по обслуживанию жилищного фонда должны обеспечивать сохранность теплоизоля-

ции перекрытия над подпольем и его герметизацию, не допуская при ремонтах зданий снижение его тепло-

защитных показателей.  

6.6.6. Устраивать в проветриваемом подполье складские помещения, хранить топливо и другие материа-

лы не допускается.  

6.6.7. Затекание под здание поверхностных вод с тротуаров и придомовой территории не допускается.  

6.6.8. Охлаждающие устройства и наружные отверстия проветриваемого подполья необходимо осматри-

вать в зимний период не реже двух раз в месяц (в особенности после метелей и сильных снегопадов), прове-

рять продуваемость вентиляционных каналов и немедленно очищать от снега, инея, льда засорения каналов 

отверстия вентиляционных решеток.  

6.6.9. Общий весенний осмотр здания следует производить после таяния снега, а осенний — перед на-

ступлением заморозков, до образования снежного покрова. В зависимости от местных условий и состояния 

зданий рекомендуется проводить внеочередные осмотры.  

Результаты всех осмотров следует заносить в акт общего осмотра зданий и в дополнение к нему для осо-

бых условий эксплуатации в районах вечной мерзлоты.  

6.6.10. Организация по обслуживанию жилищного фонда при увеличении против проектных предложений 

глубины оттаивания грунта или увеличение осадки здания, или появления в нем значительных деформаций 

обязана совместно с проектной и строительной организациями принять необходимые предупредительные  

и восстановительные меры, обеспечивающие прекращение деформаций и осадку домов.  

6.6.11. В зданиях, построенных с предпостроечным оттаиванием грунтов основания, следует контролиро-

вать (температурными замерами в специальных термометрических скважинах) состояние предварительно 

оттаянного слоя грунтов и характер оттаивания, расположенных ниже мерзлых грунтов (которое должно про-

текать равномерно и достаточно медленно), не реже одного раза в квартал в течение 3 лет эксплуатации 

здания.  

6.6.12. Промерзание специально созданного под зданием талика не допускается.  

6.6.13. Наружные коммуникационные линии (проходные галереи, короба, трубопроводы, расположенные  

в подпольях, смотровые колодцы, стыки) и изоляция трубопроводов должны находиться под постоянным кон-

тролем и наблюдением организации по обслуживанию жилищного фонда или специализированных организа-

ций. Сроки наблюдения за ними следует устанавливать в зависимости от состояния и назначения трубо- 

проводов.  

Результаты осмотров должны быть занесены в специальные журналы с записью обнаруженных дефектов 

и отметкой об их устранении.  



6.6.14. Утечка воды в грунт из водопровода, канализации и теплофикационных сетей, даже если она 

весьма незначительная, должна немедленно устраняться после ее обнаружения.  

6.6.15. Водопровод и канализация должны быть обеспечены от замерзания конструктивными мероприя-

тиями (теплоизоляция, установка греющего кабеля и др.).  

6.6.16. Температура воды в водопроводных линиях в конечных точках водоразбора и в канализационных 

линиях при выходе из трубопровода должна быть не ниже 5 град. С.  

6.6.17. Сбрасываемые воды из водоразборных колонок, расположенных вблизи зданий, необходимо от-

водить в канализацию. В исключительных случаях допускается отвод сбрасываемой воды от колонок в пони-

женные места незастроенных и не подлежащих застройке территорий.  

6.6.18. Воды, спускаемые из системы центрального отопления (если нет канализации), необходимо спус-

кать в незастроенные пониженные места, находящиеся на расстоянии не менее 40 м от здания.  

Регулирование водоотвода поверхностных и грунтовых вод должно быть обязательным мероприятием 

содержания (благоустройства) территории застройки и зданий.  

6.6.19. Скопление или застой воды у здания и на всей площади застройки не допускается.  

6.6.20. Состояние закрытых дренажей следует контролировать наблюдением за расходом в них воды  

не менее одного раза в месяц.  

При резком уменьшении расхода или при его полном прекращении аварийный участок дренажа следует 

прочистить, засорившиеся участки промыть под напором и, если это окажется недостаточным, произвести 

перекачку воды через смежные смотровые колодцы, вскрыть и отремонтировать.  

6.6.21. Снежные заносы и снежный покров на придомовой территории, способствующие протаиванию 

вечномерзлых грунтов, должны устраняться по мере выпадения снега, но не позднее двух дней после окон-

чания снежного заноса.  

Проветриваемые подполья зданий должны очищаться от снега и наледей.  

6.6.22. Сбор кюветами поверхностной воды и отвод ее должен быть обеспечен на протяжении всего теп-

лого периода года. В летний период кюветы должны ежемесячно осматриваться, очищаться и ремонтиро-

ваться, а в начале снеготаяния — освобождаться от снега.  

6.6.23. Появление и развитие на территории наледей должно быть приостановлено и ликвидировано.  

6.6.24. Результаты всех промежуточных осмотров, обнаруженные деформации зданий, результаты ниве-

лировочных, температурных и других наблюдений, установленные в процессе эксплуатации, следует зано-

сить в журналы; результаты общих осмотров — в акт общего осмотра зданий с дополнением, учитывающим 

условия эксплуатации в районах вечной мерзлоты.  

6.6.25. Величину осадки зданий, вызываемой протаиванием грунтов основания, следует определять ни-

велировкой специальных марок, заделанных в стены и другие опорные конструкции здания.  

Отметки марок должны быть привязаны к установленному на территории застройки постоянному мерз-

лотному реперу, защищенному от каких-либо повреждений, осадок и выпучивания.  

6.6.26. Состояние грунтов под зданием на момент его приемки в эксплуатацию, а также глубина располо-

жения под ним верхней поверхности вечномерзлых грунтов должны быть отражены в акте приемки здания. 

Эти данные допускается фиксировать на основании результатов последних наблюдений, проведенных 

строительной организацией, и контрольных замеров в имеющихся температурных скважинах. Сопоставление 

контрольных замеров с результатами ранее проводившихся наблюдений обязательно.  

 

 


