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Застройщик ЗАО «СКИМС» строит два 19-ти этажных дома - по ул.Декабристов,10 и по ул. Сакко и Ванцетти 31/4. По договорам долевого участия ЗАО «СКИМС» должен был достроить дом по ул. Сакко и Ванцетти 31/4 - 1 марта 2013г., по ул.Декабристов,10, срок сдачи - декабрь 2013г. 

ЗАО «СКИМС» находится в процедуре банкротства с 20 марта 2014г., сначала в наблюдении (временный управляющий по 15.09.14г - Ерохин Сергей Анатольевич), а с 16 сентября 2014г. было введено внешнее управление (внешний управляющий - Леляев Евгений Александрович). 

Генеральным директором ЗАО "СКИМС" был Карманов Сергей Александрович. Накануне банкротства, т.е. в феврале 2014г. он неожиданно снимает с себя полномочия генерального директора, и остается в статусе акционера. С февраля 2014г. генеральный директор Максимчук Павел Николаевич.

Уже почти 2 года, как мы должны жить в своих квартирах, но объект - по ул. Сакко и Ванцетти 31/4 практически не строят и сейчас стройка заморожена на уровне 13 этажа.  Раньше строили медленно, а с сентября 2013г.-практически перестали строить (за 16 месяцев -по конец января 2015г.-построено всего 2 этажа, т.е. с такими темпами только коробка будет закончена через 5 лет, а внешнее управление заканчивается - 16.09.2015г., т.е. - осталось всего 8 месяцев) Т.е. стройка практически прекращается еще в сентябре 2013г., а заявление на признание банкротства по делу ООО «Пилар» подает только в декабре 2013г. 

 Процедура банкротства в отношении ЗАО «СКИМС» (Дело в Арбитражном суде Новосибирской области № А45-22439/2013) была начата по заявлению ООО «Пилар» (который представляет юрист Полянский А.Г.)  из-за спорного участка под строящимся домом по ул. Декабристов, 10. Полянский А.Г. раньше работал в ЗАО «СКИМС» юристом, что произошло между ним и директором ЗАО «СКИМС» мы не знаем, но на сегодняшний момент бывший генеральный директор открыто в программе «Прецедент» называет ООО «Пилар» рейдерами. Смущает тот факт, что Карманов С.А. на всех собраниях нам говорил, что он всеми силами добивается мирового соглашения с ООО «Пилар», а те - с его слов - никак не идут на мировое соглашение. Однако, когда дольщики в августе 2014г. пришли на прием к Министру строительства и ЖКХ НСО Вершинину Д.В., тот сказал: «Договариваться не хотят оба - и ООО «Пилар» (представитель Полянский А.Г.) и Карманов С.А. Мы предлагали им разные варианты достижения соглашений, но они в итоге под разными предлогами - все-таки не приходят к единому соглашению». Также на собрании кредиторов 29.08.2014г.  начальник юридического отдела министерства строительства и ЖКХ НСО Гильмутдинова Л.Ю. озвучила, что в Министерстве лежит проект мирового соглашения от Полянского А.Г. на сумму приблизительно в 20 млн.руб.  (т.е. на сумму даже меньшую, чем изначальная стоимость земельного участка в 34,8 млн.руб.) Получается, что Карманов С.А. проигнорировал мировое соглашение от Полянского А.Г.  
Есть подозрения, что банкротство Карманову С.А. было выгодно и он готовился к нему еще с 2013г. (а возможно и с 2012г.), и что это банкротство носит преднамеренный (или фиктивный) характер. Мы так же считаем, что ЗАО «СКИМС» к первому собранию кредиторов 16.09.2014.г. был уже неплатежеспособен. 
Мы также предполагаем, что и временному управляющему Ерохину С.А. для проведения анализа финансового состояния ЗАО «СКИМС» к первому собранию кредиторов - была предоставлена бухгалтерская отчетность и иные данные, реально не отражающие действительного положения дел (о своих подозрениях о фиктивности бухгалтерской отчетности Ерохин А.С. в частной беседе говорил некоторым дольщикам). Такого же мнения придерживается и внешний управляющий Леляев Е.А. На основании этого, Ерохин С.А. сделал, на наш взгляд, неправильный вывод о возможности восстановления платежеспособности ЗАО «СКИМС» и целесообразности введения внешнего управления. А также некоторые документы, представленные для анализа, подписаны лицами, неправомочными для подписания такой документации - это касается отчетности и др. документов за 2013г.

17.11.2014г. на собрании кредиторов был принят план внешнего управления ЗАО «СКИМС». По данным этого плана в 2013г. прослеживается подозрительное увеличение прочих расходов в прочие расходы - примерно в 10 раз по сравнению с усредненным значением аналогичных данных за 2011, 2012, 2014гг. А также, теперь, в свете последних событий, мы - дольщики по ул. Сакко и Ванцетти, 31/4 и Декабристов, 10 сомневаемся, что и в плане внешнего управления ЗАО «СКИМС» (принятого собранием кредиторов 17.11.2014г. и утвержденного судом) представлены полностью достоверные данные, отражающие истинное финансово-хозяйственное положение ЗАО «СКИМС». Т.к. до сих пор не представлены документы, подтверждающие эти цифры, и факты наличия имущества, которые указаны в плане. Застройщиком уже была предоставлена Отчетность в Министерство строительства и ЖКХ, содержащая недостоверные сведения за 4 квартал 2011г., 1,2 и 3 кварталы 2012г. 
И мы сейчас считаем, что введение внешнего управления - нам-дольщикам   по ул. Сакко и Ванцетти не принесло в строительстве никаких положительных результатов. А лишь - принесло убытки, в т. ч. через увеличение расходов по текущим платежам (которые по сведениям от внешнего управляющего Леляева Е.А. - огромные), и на содержание многочисленного штата ЗАО «СКИМС». И было выгодно лишь Карманову С.А., т.к. дало ему дополнительное время для вывода оставшихся активов по разным «схемам» в обход арбитражного управляющего, а также время на распродажу по переуступке квартир в строящихся домах. А нам ещё в 2013году нужно было создавать ЖСК, но у нас еще не все дольщики понимают, что эта тянучка со стройкой может плохо кончится - торги и минимальные суммы за квартиру. 

 В основном дольщики по ул. Сакко и Ванцетти 31/4 вкладывали деньги с 2010г. по 2013г. По оборотно-сальдовой ведомости, также ненадолго выложенной на том же форуме НГС дольщики Сакко и Ванцетти 31/4 сдали ЗАО «СКИМС» 304 млн.руб. Но на сегодняшний день эта сумма больше, т.к. тогда еще не все квартиры были проданы. Объем выполненных работ на объекте незавершенного строительства Сакко и Ванцетти 31/4 на сегодняшний день по приблизительным оценкам строительства примерно на 80-100 млн.руб. А тогда где оставшиеся 204 млн.руб. дольщиков? Притом на всех собраниях дольщиков Карманов С.А. говорил, что деньги на строительство есть и дома обязательно будут достроены. А когда достроены, если Декабристов,10 строят уже 8 лет, а Сакко и Ванцетти,31/4 – 5лет?
Застройщик ЗАО «СКИМС» (в лице Карманова С.А. и его дочери Тарасенко Ю.С. и прочих членов его семьи) - часть квартир, которые еще оставались непроданными выводили по разным «серым» схемам на аффилированные компании (в последнее время - в основном на генподрядчика - ООО «МонолитГрадСтрой» (ИНН 5405454467) /учредитель - племянник Карманова С.А. - Бухарин Сергей Владимирович/, а также на прочие «свои» компании). 

Наш дом по ул. Сакко и Ванцетти 31 состоит из нескольких построенных или строящихся секций - по сути-подъездов. Согласно градостроительному плану секции 31/1, 31/2, 31/3, 31/4 и 31/5 являются одним жилым строением. Наша стройка – блок-секция 3.2 - Сакко и Ванцетти 31/4 - 4-ая секция. Еще не достроена наша секция, а уже начата продажа квартир 5-ой секции где объявления о продаже квартир с 14.01.15г. дает Сибирская Инвестиционная Финансовая Компания (с контактами Юлия Сергеевна), которая уже более 11-ти месяцев как не существует (с 25.03.14г. - исключена из ЕГРЮЛ), и где последним директором была дочь Карманова С.А. - Тарасенко Ю.С. 

В декабре 2014г. с целью ухода от ответственности и подписания бухгалтерского баланса, главный бухгалтер ЗАО «СКИМС» Вержбицкая Г.С. уволилась из предприятия, однако неоднократно присутствовала в кабинете бухгалтерии после даты своего увольнения. В ООО «МонолитГрадСтрой» (аффилированная компания Карманова С.А., генеральный подрядчик на объекте по строительству на ул. Сакко и Ванцетти, д. 31/4) сменился директор - уволился Панёв Ю.В., с его слов ему не платили зарплату, но взяли другого директора Барабанова Василия Викторовича.
20.01.2015г. внешний управляющий Леляев Е.А. заявляет дольщикам, что денег у ЗАО «СКИМС» на строительство нет. Дольщики предложили провести инвентаризацию. Совместно с Кармановым С.А., Леляевым Е.А. согласовали сроки - с 26.01.2015г.по 01.02.2015г. и назначили начало на 26.01.2015. в 12:00. 26.01.15г. придя в ЗАО «СКИМС», обнаружили, что из кабинета бухгалтерии пропали все документы, из компьютеров все стерли, стерли в том числе и базу 1с. Следы взлома, пожара в помещении не обнаружили. Карманов С.А., а также ответственные лица - отсутствовали. Сразу же, в тот же день дольщики позвонили в ОБЭП, где нам посоветовали немедленно обратится в полицию и написать заявление (где указать, что необходимо приехать - незамедлительно в ЗАО «СКИМС» и зафиксировать кражу документов, а также указать, что необходимо снять сервер видеофиксации) - полиция не приехала, чем по сути способствовала сокрытию улик, т.к. на следующий день этого сервера уже в офисе не было. По данным полученным от жителя д.31 по Сакко и Ванцетти в начале ноября, в 3 часа ночи она наблюдала лично как два мужчины грузили в грузовик перевязанные пачки бумаг в грузовик. Пропажа документов под разными предлогами были зарегистрированы в 2012г., в 2013г. и недавняя - в 2015г.  

Притом сразу после попытки внешним управляющим провести инвентаризацию, его выгнали из офиса и вообще поменяли вывеску ЗАО «СКИМС» на СКИМС Капитал Групп - ГК СКГ.

Кармановы Сергей Александрович и его дочь Юлия Сергеевна уже «были замечены» в преднамеренном банкротстве. Согласно материалам дела № А45-6321/2009 в отношении ЗАО Строительная компания «СБК Гарант», (ИНН 5404262988) - бывший генподрядчик ЗАО «СКИМС», (учредители - Карманов С.А., Карманова Ю.С. (дочь), Бакшун Ю.И.) введена процедуры банкротства по заявление ФНС по Кировскому району г. Новосибирска. В определении от 10 июля 2009 г. по этому делу указано, что представитель ФНС обратила внимание на уменьшение активов должника с 86,7 млн.руб. до 35,6 млн.руб. (по бухгалтерскому балансу за 1кв.2009г.) Временный управляющий Гареев Амир Гимадисламович выявил признаки преднамеренного банкротства в действиях руководства должника (определение от 14 октября 2009г. по делу № А45-6321/2009), также выявлены и обжалованы недействительные сделки (определение суда от 13 июля 2010 года по делу № А45-6321/2009). 

В июне 2014г. ЗАО «СКИМС» незаконно мошеннически провело уменьшение залога земли со снятием обременения и уменьшения залога земли с большего участка на меньший, т.е. с 479кв.м. на 114кв.м. ЗАО СКИМС подвели все это под межевание, которое есть у нас в договорах ДДУ (Но в наших договорах ДДУ есть только согласие на межевание, но нет согласия на снятие обременения, нет согласия на уменьшение залога земли). Многие дольщики не давали своего согласия на уменьшение залога земли и снятие обременения. ЗАО "СКИМС» представил в Росреестр фиктивный документ - информационное письмо о согласии участников долевого строительства, права которых зарегистрированы на земельном участке 54:35:074615:5 на раздел участка и перенос вышеуказанных прав на меньший земельный участок. Причем данной информационное письмо не содержит ни даты, ни указания, на то, что все участники строительства согласны (а не только какая-то часть), и это даже не справка, а просто - информационное письмо. Насколько данное информационное письмо можно считать подтверждающим документом - у нас, дольщиков, - вызывает сомнение.
Таким образом, в действиях застройщика ЗАО «СКИМС», усматриваются мошеннические действия по составлению фиктивного документа в Росреестр о согласии дольщиков на снятие обременения и уменьшение залога земли. Тем самым участникам долевого строительства нанесен материальный ущерб   нарушены наши права залогодержателей. То есть, они нас не строят, а вот залог уменьшили в 3 раза.

По информации от бывших сотрудников ЗАО «СКИМС» - в 2012г или в 2013г. была серьезная проверка ЗАО «СКИМС», где выявилось, что эта проблемная земля (кадастровый номер №54:35:07:4615:05), хоть и оформлена на ООО «СКИМС Капитал Групп» и ЗАО «Золотой софит», - была приобретена за деньги ЗАО «СКИМС», т.е. за деньги дольщиков. Но Карманову С.А. удалось каким-то образом «замять» этот факт. Т.е. получается, что весь участок земли в 479 кв.м. (кадастровый номер №54:35:07:4615:05) должен находится в собственности ЗАО «СКИМС». Мы бы хотели, чтобы вы помогли нам разобраться с этим вопросом т.к. считаем, что эта земля принадлежит нам дольщикам. Получается, что всякими махинациями, пользуясь практически полной бесконтрольностью над денежными средствами дольщиков, Карманов С.А. на наши деньги приобрел этот участок и переоформил на своих детей: дочь - Тарасенко Ю.С. (ЗАО «Золотой софит») и сына Карманова А.С. (ООО «СКИМС Капитал Групп»).

Также при сдаче секции 31/1 ЗАО «СКИМС» взяло на себя обязательства, согласно гарантийному письму, о благоустройстве придомовой территории секции 31/1 при сдаче секции 31/2. Затем ЗАО «СКИМС» начало строительство секции 31/3, и при сдаче секции 31/2 взяло на себя обязательства, согласно гарантийному письму, о благоустройстве придомовой территории секции 31/1 и 31/2 при сдаче секции 31/3.  Затем ЗАО «СКИМС» начало строительство секции 31/4, и при сдаче секции 31/3 взяло на себя обязательства, согласно гарантийному письму, о благоустройстве придомовой территории секций 31/1, 31/2 и 31/3 при сдаче секции 31/4. Таким образом, на сегодняшний день у ЗАО «СКИМС» отсутствует придомовая территория по адресу ул.  Сакко и Ванцетти 31, необходимо выкупать как минимум дополнительно два земельных участка и строить подземную парковку, в свою очередь Карманов С.А.  пытается получить разрешение на строительство секции 31/5 на ООО «СКИМС капитал групп» которое обязательств по благоустройству территории не имеет.  

Несмотря на то, что до введения внешнего управления номинальным генеральным директором с февраля 2014г. был Максимчук П.Н., фактическое руководство ЗАО «СКИМС» осуществлял Карманов С.А. Бухгалтерия подчинялась ему и фактически документы находились в распоряжении Карманова С.А.  Но до сих пор документы не переданы внешнему управляющему. 

Карманов С.А. на строительство объектов нанимает неквалифицированную рабочую силу, первое время платит, а потом - полностью прекращает выплаты. Обозленные рабочие в отместку не хотят нормально строить. Это отражается на качестве строительства домов.

 Дом по ул.Декабристов 10 строится с большими нарушениями. Существует решение Арбитражного суда НСО от 01.12.2014г. по делу № А45-22370/2014, где указано, что по заявлению Инспекции государственного строительного надзора проведена проверка с 13.08.2014 по 08.09.2014, и по результатам этой проверки установлено, что генподрядчик ЗАО «СКИМС» -  ООО «МонолитГрадСтрой» допустил нарушения при строительстве объекта, которые могут привести к угрозе безопасности жизни и здоровью граждан, а также к разрушению несущих конструкций здания.   

Мы также думаем, что есть проблемы со строящимся объектом и по ул. Сакко и Ванцетти 31/4. Его также строили неквалифицированные рабочие, которых Карманов С.А. обманывал, не выплачивая им зачастую зарплату, что не могло не сказаться на качестве строительства дома. 

Дом по ул. Декабристов, 10 не только строится с нарушениями, но и с него, также активно «выводятся» активы. Вот, например, в судебном заседании от 28.01.2015 г. были представлены документы, что все парковочные места и гаражные боксы, которыми «якобы» владеет ЗАО «СКИМС», на самом деле принадлежат Тарасенко А.В. (супруг дочери Карманова) - причем по парковкам на Декабристов, 10 - это 10 парковок из общего числа - 14 шт. (т.е. 71% всех парковок на Декабристов, 10 зарегистрированы на мужа дочери Карманова).  Согласно указанным документам Тарасенко А.В. обязался произвести за них оплату до 30.10.2015 г. (причем уже на август 2014г. по выписке из ЕГРП они числятся зарегистрированными в Росреестре), однако внешнее управлении введено до 17.09.2015 г., таким образом получить имущество либо денежные средства за них Внешнему управляющему не представляется возможным. Активы выводят, а денег на строительство нет. Эти 10 парковок могли бы пойти на достройку Декабристов, 10.

 А сейчас Карманов С.А. дом на Декабристов, 10 строит с нарушениями, которые могут привести к угрозе безопасности жизни и здоровью граждан, а также к разрушению несущих конструкций здания.  (И все 3 генподрядчика у нас – компании Карманова С.А. (ЗАО Строительная компания «СБК Гарант» (банкрот), ООО «СКИМС» (банкрот), ООО «МонолитГрадСтрой» (возможно следующий банкрот). 

Строить же Карманову С.А. мешали все и всех он называл рейдерами – сначала - ООО «Пилар» (за то, что захотел получить оплату за предоставленный участок земли), затем временный управляющий - Ерохин С.А., затем временный управляющий – Леляев Е.А. и в итоге он рейдером назвал одного из дольщиков. Скоро все дольщики станут для него рейдерами. 

Мы считаем, наши денежные средства дольщиков Сакко и Ванцетти 31/4 Кармановым С.А., его дочерью Тарасенко Ю.С. и прочими его родственниками - потрачены на личное обогащение и что денег на достройку домов нет. 
Мы уже оплатили за свои квартиры, отдали деньги застройщику. Мы - участники долевого строительства, сигнализировали властям, прокуратуре, следственному комитету, Федеральной антимонопольной службе, МВД, что наши денежные средства расходуются застройщиком ЗАО «СКИМС» не по назначению, но со стороны прокуратуры, следственного комитета, Федеральной антимонопольной службы, МВД - не было предпринято никаких действий.  Было бы справедливо, чтобы структуры, в которые мы обращались, и которые нас проигнорировали, - способствовали достройке наших домов. Потому, что положение, в котором мы оказались - в том числе и результат бездействия всех контролирующих и надзорных органов и прочих властных структур, в которые мы обращались, а также Росреестра. 
На основании вышеизложенного 

ПРОСИМ:

1. Проверить деятельность бывшего генерального директора ЗАО «СКИМС» Карманова С.А. на предмет совершения преднамеренного и фиктивного банкротства;

-  а также на предмет совершения мошеннических действий с денежными средствами участников долевого строительства, на предмет хищения денежных средств дольщиков в особо крупных размерах;

- на предмет мошеннически проведенного уменьшения залога земли и снятие обременения;

При наличии состава преступления, предусмотренного Уголовным кодексом РФ, направить соответствующую информацию в компетентные органы для возбуждения уголовного дела.

 2. Проверить, имеющие место, факты коррупции: в Россреестре (по уменьшению залога, земли и снятию обременения; по угрозам на снятие внешнего управляющего), в прокуратуре и других правоохранительных органах (не было возбуждено ни одного уголовного дела по нецелевому использованию денег дольщиков), полиции (невыезд на место преступления), деятельности ОАО «МДМ Банк» (которая игнорирует полномочия внешнего управляющего, и продолжает принимать платежи от неустановленного лица);
3. Проверить деятельность бывшего главного бухгалтера Вержбицкой Г.С. на предмет пособничества в совершении мошеннических действий Карманова С.А.;
4. Проверить деятельность Тарасенко Ю.С. на предмет совершения сделок - продаж квартир на несуществующую фирму, также на вывод активов дольщиков по «серым схемам» (она была то менеджером, то начальником отдела продаж в ЗАО "СКИМС» и мы считаем, что она причастна к махинациям);
5. Провести независимый аудит предприятия с встречными проверками, инвентаризацию с целью выявления реального наличия активов предприятия;
6. Провести подробную финансовую экспертизу деятельности ЗАО «СКИМС»;
7. Установить цели использования денежных средств участников долевого строительства по строительному объекту, расположенному по адресу: город Новосибирск, улица Сакко и Ванцетти, дом 31/4 (стр.);
8.  Принять меры по устранению нарушений строящегося дома по ул. Декабристов, 10 или провести дополнительную экспертизу; а также проверить строящийся дом по ул. Сакко и Ванцетти, 31/4 на предмет нарушений технологий строительства;
9. Провести проверку незаконной смены залога и восстановить права дольщиков на земельный участок;  

10. Провести проверку - за счет каких средств был приобретен земельный участок с кадастровым номером 54:35:07:4615:05 компаниями - ЗАО «Золотой софит» и «СКИМС Капитал Групп»; 

11. Провести проверку наличия подозрительных сделок и сделок, совершенных должником в целях причинения вреда имущественным правам кредиторов;
12. Содействовать в передаче документов от Карманова С.А. внешнему управляющему Леляеву Е.А.;
13. Не допустить, чтобы наши дома - по ул. Сакко и Ванцетти, 31/4 и по ул.Декабристов,10 - пустили на торги;
14. Просим помочь в строительстве наших домов - ул. Сакко и Ванцетти, 31/4 и по ул.Декабристов,10.

Дольщики 

Дата

