						В ГЛАВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ МВД РОССИИ 
ПО НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ
							Октябрьская ул., дом 78
							г. Новосибирск, 630099
							 от ФИО
адрес______________________
телефон___________________
ЗАЯВЛЕНИЕ
о мошеннических действиях с земельным участком
     06.09.2011 года я, ФИО, заключил с  ЗАО «СКИМС» договор участия в долевом строительстве №3.2.-___.  В соответствии с условиями договора Застройщик (ЗАО «СКИМС») обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить блок-секцию №3.2 жилого дома с помещениями общественного назначения, расположенного по строительному адресу: г.Новосибирск, Октябрьский район, ул.Сакко и Ванцетти на земельном участке площадью 917 кв.м (кадастровый № 54:35:074615:10) и земельном участке площадью 479 кв.м (кадастровый №54:35:07:4615:05) и после получения разрешения на его ввод в эксплуатацию передать Участнику (ФИО) в собственность следующее жилое помещение: однокомнатная квартира №___, общей площадью _____ кв.м, ___ этаж, площадь лоджии ___ кв.м, расположение в осях 5-8, Ж-К.
     В соответствии со ст. 13 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ»:
1. В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности, или право аренды, право субаренды на указанный земельный участок и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.

Земельный участок находился в собственности у Общества с ограниченной ответственностью «СКИМС» Капитал Групп, ИНН 5405401232. Застройщик ЗАО «СКИМС» арендовал данный земельный участок у собственника по договору аренды для строительства многоквартирного жилого дома. Таким образом, право аренды земельного участка площадью 479 кв.м. с кадастровым номером 54:35:07:4615:05 находилось в залоге у ФИО.
В соответствии с уведомлением от 14.08.2014г. об отсутствии в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, сведения о земельном участке с кадастровым номером 54:35:07:4615:05 отсутствуют.
Из земельного участка площадью 479 кв.м. с кадастровым номером 54:35:07:4615:05 собственником ООО «СКИМС» Капитал Групп были образованы два самостоятельных земельных участка: земельный участок с кадастровым (или условным) номером 54:35:074615:231, площадь объекта 365 кв.м. и земельный участок с кадастровым (или условным) номером  54:35:074615:232, площадью 114 кв.м.
Как видно из выписки из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 14.08.2014г. только земельный участок с кадастровым номером 54:35:074615:232, площадью 114 кв.м. обременен правами участников долевого строительства многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: город Новосибирск, Октябрьский район, ул. Сакко и Ванцетти, дом 31/4.
Земельный участок с кадастровым номером 54:35:074615:231, площадь объекта 365 кв.м. не обременен какими-либо правами участников долевого строительства, в том числе ФИО. 
Я, ФИО, не давал своего письменного согласия на замену предмета залога, указанного в договоре участия в долевом строительстве  №3.2.-55.  от 06.09.2011 года, в том числе на замену предмета залога на земельный участок, меньший по размеру, чем исходный площадью 479 кв.м.
Таким образом, в действиях застройщика ЗАО «СКИМС», ИНН  5403141444 и собственника земельного участка ООО «СКИМС» Капитал Групп, ИНН 5405401232 усматриваются мошеннические действия по подделке подписи ФИО, дающей согласие в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по НСО на замену предмета залога. Более того, застройщик ЗАО «СКИМС» в настоящее время находится в процедуре банкротства – поэтому данные действия направлены на «вывод» активов должника из конкурсной массы.
Прошу:
1. Произвести проверку фактов, указанных в настоящем обращении.
2. Проверить деятельность ЗАО «СКИМС» на предмет совершения мошеннических действий по подделке подписей дольщиков, дающих согласие в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по НСО на замену предмета залога.
3. При наличии состава преступления, предусмотренного Уголовным кодексом РФ, направить соответствующую информацию в компетентные органы для возбуждения уголовного дела.

Прошу связаться со мной по почтовому адресу:________________________ 
С уважением, участник долевого строительства блок-секции 3.2 жилого дома с помещениями общественного назначения по адресу: г. Новосибирск, ул. Сакко и Ванцетти, дом 31/4 (стр.).


ФИО  ____________________
                                                                                             (подпись)


[bookmark: _GoBack]« ______»   декабря 2014 года


В Управление Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии по НСО
						         630091, г. Новосибирск, ул. Державина, д.28
						         от Ф.И.О. 
                адрес____________________
                Телефон________________________

ТРЕБОВАНИЕ
о залоге арендных прав на земельный участок

     06.09.2011 года я, ФИО, заключил с  ЗАО «СКИМС» договор участия в долевом строительстве №3.2.-55. 
     В соответствии с условиями договора Застройщик (ЗАО «СКИМС») обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить блок-секцию №3.2 жилого дома с помещениями общественного назначения, расположенного по строительному адресу: г.Новосибирск, Октябрьский район, ул.Сакко и Ванцетти на земельном участке площадью 917 кв.м (кадастровый № 54:35:074615:10) и земельном участке площадью 479 кв.м (кадастровый №54:35:07:4615:05) и после получения разрешения на его ввод в эксплуатацию передать Участнику (ФИО) в собственность следующее жилое помещение: однокомнатная квартира №,____ общей площадью____ кв.м, ___этаж, площадь лоджии _____кв.м, расположение в осях ____.
В соответствии со ст. 13 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ»:
1. В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности, или право аренды, право субаренды на указанный земельный участок и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.

Земельный участок находился в собственности у Общества с ограниченной ответственностью «СКИМС» Капитал Групп, ИНН 5405401232. Застройщик ЗАО «СКИМС» арендовал данный земельный участок у собственника по договору аренды для строительства многоквартирного жилого дома. Таким образом, право аренды земельного участка площадью 479 кв.м. с кадастровым номером 54:35:07:4615:05 находилось в залоге у ФИО. 
В соответствии с уведомлением об отсутствии в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, сведения о земельном участке с кадастровым номером 54:35:07:4615:05 отсутствуют.
Из земельного участка площадью 479 кв.м. с кадастровым номером 54:35:07:4615:05 собственником ООО «СКИМС» Капитал Групп были образованы два самостоятельных земельных участка: земельный участок с кадастровым (или условным) номером 54:35:074615:231, площадь объекта 365 кв.м. и земельный участок с кадастровым (или условным) номером  54:35:074615:232, площадью 114 кв.м.
Как видно из выписки из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним только земельный участок с кадастровым номером 54:35:074615:232, площадью 114 кв.м. обременен правами участников долевого строительства многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: город Новосибирск, Октябрьский район, ул. Сакко и Ванцетти, дом 31/4.
Земельный участок с кадастровым номером 54:35:074615:231, площадь объекта 365 кв.м. не обременен какими-либо правами участников долевого строительства, в том числе ФИО.
Я, ФИО, не давал своего письменного согласия на замену предмета залога, указанного в договоре участия в долевом строительстве №3.2.-114 от 15.11.2012г., в том числе на замену предмета залога на земельный участок, меньший по размеру, чем исходный площадью 479 кв.м.
Требования заявителя настоящего обращения основываются на ст. 11.8 Земельного кодекса РФ:
1. Возникновение и сохранение права собственности на образуемые или измененные земельные участки осуществляются в соответствии со статьями 11.4 - 11.7 настоящего Кодекса.
2. У лица, которому предоставлен на праве постоянного (бессрочного) пользования, праве пожизненного наследуемого владения или праве безвозмездного срочного пользования земельный участок, из которого при разделе, объединении или перераспределении образуются земельные участки, возникает соответственно право постоянного (бессрочного) пользования, право пожизненного наследуемого владения, право безвозмездного срочного пользования на образуемые земельные участки.
3. В случаях, указанных в пунктах 1 и 2 настоящей статьи, принятие решений о предоставлении образуемых и измененных земельных участков не требуется.
4. В случае образования земельных участков из земельных участков, используемых на основании договоров аренды или безвозмездного срочного пользования, осуществляющее такое использование лицо имеет преимущественное право на заключение с ним договоров аренды образуемых и измененных земельных участков или договоров безвозмездного срочного пользования ими на прежних условиях, если иное не установлено соглашением сторон, без проведения торгов (конкурсов, аукционов) либо на внесение соответствующих изменений в ранее заключенные договоры аренды земельных участков или безвозмездного срочного пользования ими.
5. Сервитуты, установленные в отношении земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, сохраняются в отношении образуемых земельных участков в прежних границах.
6. Не указанные в пунктах 2, 4 и 5 настоящей статьи обременения (ограничения) прав, за исключением обременений (ограничений) прав, возникших на основании договоров, сохраняются в отношении образуемых земельных участков, измененных земельных участков в прежних границах. В случае, если такие обременения (ограничения) прав на земельные участки установлены на основании договоров, применяются установленные пунктом 4 настоящей статьи правила о заключении договоров, об изменении договоров.

Прошу зарегистрировать залог арендных прав на земельный участок кадастровым номером 54:35:074615:231, площадь объекта 365 кв.м. в пользу участника долевого строительства ФИО.

Прилагаемые копии:
1.Договор участия в долевом строительстве № 3.2.-55
2.Выписка из ЕГРП.	
 
С уважением, участник долевого строительства блок-секции 3.2 жилого дома с помещениями общественного назначения по адресу: г. Новосибирск, ул. Сакко и Ванцетти, дом 31/4 (стр.).



«_____ » декабря 2014года              ФИО __________________
                                                                                                                      (подпись)



В ПРОКУРАТУРУ
НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ 
Каменская ул., дом 20а
                            г.Новосибирск, 630099
                                                                    от участника долевого строительства
блок-секции 3.2 жилого дома с помещениями
общественного назначения по ул. Сакко и Ванцетти, дом 31/4 (адрес строительный), договор участия в долевом строительстве №3.2.-55 от 06.09.2011г

Ф.И.О.
                                                                                          
                                                                                           Адрес регистрации:
Адрес фактического проживания:
Сот.телефон:______________________________
Должник:  ЗАО «СКИМС»
(630102, г. Новосибирск, ул. Сакко и Ванцетти, д.31/1, 212; ОГРН  1025401498924; ИНН 5403141444)

                                    Дело в Арбитражном суде №А45-22439/2013                             

     Наш застройщик ЗАО СКИМС находится с 16 сентября 2014 года в процедуре банкротства – внешнем управлении. Свои обязательства по сдаче многоквартирного дома в эксплуатацию 1 марта 2013 года застройщик не выполнил. Вместо этого летом 2014 года ЗАО СКИМС был незаконно уменьшен предмет залога – участок земли.  
    СКИМС заменил предмет залога на меньший без согласия участников долевого строительства, таким образом под нашим домом был выведен свободный земельный участок, не обремененный правами участников строительства. Земельный участок с кадастровым номером 54:35:07:4615:05, площадью 479 кв.м. (который указан у нас в договорах и находился в залоге) был разделен на два участка: первый с кадастровым (или условным) номером 54:35:074615:231, площадь объекта 365 кв.м. Второй земельный участок с кадастровым (или условным) номером 54:35:074615:232, площадью 114 кв.м.
Как видно из выписки из ЕГРП, только земельный участок площадью 114 кв.м. обременен правами дольщиков и право аренды которого находится у нас в залоге.
     В итоге СКИМС незаконно вывел участок площадью 365 кв. м., прилегающий к нашему дому из под залога. Я,  ФИО, не давал согласия ЗАО СКИМС на снятие обременения (уменьшения залога участка земли) и не расписывался  ни в каких документах по этому поводу. 
    ЗАО СКИМС была составлена фиктивная справка, в которой указано, что участники долевого строительства дали разрешение на уменьшение предмета залога и этот документ подписали в 100-процентном составе. Эта фиктивная справка была предоставлена ЗАО СКИМС в Управление федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Новосибирской области (Росреестр по НСО). Тем самым незаконно были нарушены наши права, как участников долевого строительства
      На основании пункта 4 статьи 18.1. «Особенности правового положения кредиторов, требования которых обеспечены залогом имущества должника» закона о несостоятельности (банкротстве) № 127-ФЗ
Должник вправе отчуждать имущество, являющееся предметом залога, передавать его в аренду или безвозмездное пользование другому лицу либо иным образом распоряжаться им или обременять предмет залога правами и притязаниями третьих лиц только с согласия кредитора, требования которого обеспечены залогом такого имущества.
Была публикация в газете «Коммерсант» от 29 марта 2014 года о введении в отношении ЗАО СКИМС процедуры банкротства – наблюдении. Была публикация в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве 31 марта 2014 года на предмет банкротства ЗАО СКИМС. 
      Управление федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Новосибирской области просто обязаны были отслеживать такие публикации.
На период процедуры банкротства – наблюдения, был назначен временный управляющий Ерохин Сергей  Анатольевич с 29 марта по 15 сентября 2014 года.
Совершенно непонятно на каком основании Росреестр по НСО принял от ЗАО СКИМС документы на снятие обременения (уменьшения залога) без письменного разрешения временного управляющего Ерохина С. А., тем самым нарушив законодательство.
Пункт. 2. Статьи  64 «Ограничения и обязанности должника в ходе наблюдения» закона о несостоятельности (банкротстве) № 127-ФЗ
Органы управления должника могут совершать исключительно с согласия временного управляющего, выраженного в письменной форме, за исключением случаев, прямо предусмотренных настоящим Федеральным законом, сделки или несколько взаимосвязанных между собой сделок:
связанных с приобретением, отчуждением или возможностью отчуждения прямо либо косвенно имущества должника, балансовая стоимость которого составляет более пяти процентов балансовой стоимости активов должника на дату введения наблюдения;

На основании вышеизложенного, руководствуясь п. 4 статьи 18.1.; п. 2 статьи 64 закона о несостоятельности (банкротстве) № 127-ФЗ)

Прошу Прокуратуру:

а). Обязать Управление федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Новосибирской области признать сделку по уменьшению залога земли с ЗАО СКИМС недействительной, незаконной. 
б). Обязать Управление федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Новосибирской области аннулировать разделение участка с кадастровым номером 54:35:07:4615:05, площадью 479 кв.м на два участка. : первый с кадастровым (или условным) номером 54:35:074615:231, площадь объекта 365 кв.м. Второй земельный участок с кадастровым (или условным) номером 54:35:074615:232, площадью 114 кв.м.
в). Прошу вернуть нам участок земли в прежних размерах, который был у нас в залоге в договорах долевого участия, и который является обеспечением исполнения обязательств застройщика, а именно участок с кадастровым номером 54:35:07:4615:05, площадью 479 кв.м
в). Прошу привлечь к уголовной ответственности лиц из руководства ЗАО СКИМС, которые подали фиктивные документы в Росреестр.
г). Прошу дать правовую оценку руководству Управления  федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Новосибирской области, причастных к незаконному уменьшению залога земли, которые халатно относятся к своим обязанностям.
     Помогите нам вернуть землю! У нас нет никакой надежды, что ЗАО СКИМС будет нас достраивать. Скорее всего нам придется создавать ЖСК и достраиваться своими силами. И эта земля, которую СКИМС незаконно, без нашего согласия, хочет у нас отобрать, очень бы нам пригодилась, особенно пенсионерам-дольщикам. Среди нас есть и такие, которым совершенно негде брать денег на достройку. А также позволила бы остальным участникам долевого строительства хоть как-то минимизировать расходы на достройку дома.

      Ф. И. О.(подпись)       ____________________________

      Дата
