Д О Г О В О Р  №  1П/6/63
участия в долевом строительстве
 г. Новосибирск                                                                                                                                                         «___» мая 2011 года  

Общество с ограниченной ответственностью «КПД-Газстрой», именуемое в дальнейшем Застройщик, в лице генерального директора Кукушкина Григория Сергеевича,  действующего на основании Устава с одной стороны, и 

Иванов Иван Иванович, именуемый в дальнейшем Участник долевого строительства, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Договор - настоящий договор участия в долевом строительстве с приложениями к нему, подписанный Сторонами, а также все последующие изменения и дополнения к нему, принятые по взаимному согласию Сторон.

1.2.  Объект долевого строительства - жилое помещение, а именно – квартира №  00 состоящая из 2 комнат, общей площадью на основании проектной документации 55,84 кв.м., расположенная на * этаже во * подъезде строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства Объекта недвижимости – 10-этажного 4-подъездного панельного жилого дома № 1, расположенного по адресу: ул. Титова в Ленинском районе г. Новосибирска, на земельном участке с кадастровым № 54:35:062540:5, и подлежащая передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости.

Указанный адрес является строительным адресом Объекта недвижимости. 

Точный размер площади Объекта долевого строительства будет установлен по результатам обмера ОГУП «Техцентр НСО» по завершению строительства Объекта недвижимости.

1.3. Стороны договорились в целях настоящего Договора общую площадь Объекта долевого строительства определять как сумму площадей всех жилых и нежилых помещений квартиры, в том числе площадь балконов и лоджий,  подсчитываемых с коэффициентами: для лоджий и балконов - 1,0, террас - 0,3. С учетом применения коэффициента общая площадь Объекта долевого строительства составляет 60,48 кв.м.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. В соответствии с настоящим договором Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства, а Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (организовать проектирование и строительство) Объект недвижимости и передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства.
2.2. Объект долевого строительства, передаваемый в собственность Участника долевого строительства, должен соответствовать описанию, указанному в п. п.1.2; 1.3; 4.1.2 Договора и Приложении № 1 к нему. 

2.3. Срок окончания строительства Объекта недвижимости и получения разрешения на ввод Объекта недвижимости (в том числе Объекта долевого строительства) в эксплуатацию - не позднее IV квартала 2011г.
2.4.
Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства не ранее чем после получения разрешения на ввод  Объекта недвижимости в эксплуатацию, но не позднее двух месяцев со дня получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию.
2.5. Застройщик имеет право досрочно исполнить свои обязательства по завершению строительства и вводу Объекта недвижимости в эксплуатацию, а также по  передаче объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 

3. Цена договора  и  порядок оплаты
3.1. Стоимость 1 (одного) кв. м площади Объекта долевого строительства для Участника долевого строительства устанавливается Сторонами в размере 34 000 (тридцать четыре тысячи) рублей 00 копеек. 

3.2. Цена  Объекта долевого строительства с учетом стоимости 1 (одного) кв.м. площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 3.1. Договора, и размера общей площади Объекта долевого строительства, указанного в п. 1.3. Договора, составляет  2 056 320 (Два миллиона пятьдесят шесть тысяч триста двадцать) рублей 00 копеек.

При расчете стоимости Объекта долевого строительства копейки округляются до рубля следующим образом: до 49 копеек – в меньшую сторону, от 50 копеек – в большую сторону, при этом тысячные доли рубля не учитываются.

3.3. Участник долевого строительства осуществляет оплату стоимости  Объекта долевого строительства в следующем порядке:


- 2 056 320 (Два миллиона пятьдесят шесть тысяч триста двадцать) рублей 00 копеек оплачивается Участником долевого строительства в течение 3 (трех) банковских дней с момента государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.
3.4. При соблюдении сроков оплаты, указанных в п.3.3., размер цены  Объекта долевого строительства и стоимость 1 (Одного) кв.м. площади Объекта долевого строительства являются окончательными и изменению не подлежат. 
3.5. Датой платежа считается дата поступления денежных средств в кассу Застройщика или на его расчетный счет.

3.6. Стороны после завершения строительства объекта недвижимости и получения Застройщиком от ОГУП «Техцентр НСО» данных обмера построенного Объекта долевого строительства, на основании полученных данных уточняют общую стоимость Объекта долевого строительства, определенную в п. 3.2., исходя из фактической величины общей площади Объекта долевого строительства и согласованной Сторонами в п. 3.1. стоимости 1 кв.м. общей площади.

В случае если окончательная площадь Объекта долевого строительства (с учетом площади балконов, лоджий, террас) указанная в техническом паспорте, отличается от проектной площади более чем на 5 %, то стоимость Объекта долевого строительства подлежит перерасчету, из расчета стоимости 1 (Одного) кв.м., указанного в п.3.1 настоящего Договора.

В случае если отклонение составляет менее 5 %, стоимость Объекта долевого строительства перерасчету не подлежит.

Участник долевого строительства уведомлен, что на основании ЖК РФ, площадь лоджий, балконов, террас по результатам  замеров ОГУП «Техцентр НСО» не включается в общую площадь квартиры.

Для сравнения с площадью, указанной в проектной декларации и в настоящем Договоре, берутся площади по результатам замера  ОГУП «Техцентр НСО», к которым прибавляется площадь балконов, лоджий, террас, в соответствии с п.1.2 настоящего Договора.

3.7. Сумма, указанная в п. 3.2. настоящего Договора направляется Участнику долевого строительства на покрытие затрат по строительству Объекта недвижимости (расчеты с поставщиками и подрядчиками); на содержание Застройщика (Заказчика) (в размере 5 % от указанной в п. 3.2. настоящего Договора суммы); на оплату платежей, связанных с использованием земельного участка для строительства, на оплату коммунальных платежей до получения разрешения на ввод  Объекта недвижимости  в эксплуатацию; на оплату налогов, сборов и иных платежей, возникающих при осуществлении строительства Объекта недвижимости; на погашение займов, кредитов и процентов по ним, которые Застройщик может привлечь с целью обеспечения непрерывности процесса строительства и соблюдения сроков строительства. При  образовании положительного денежного остатка в процессе финансирования строительства Объекта недвижимости, Застройщик имеет право временно отвлекать данные денежные средства на доходные финансовые операции.

Если по окончании процесса строительства между суммой, указанной в п. 3.2. настоящего Договора, и затратами, указанными в настоящем пункте, образовалась разница, она является вознаграждением Застройщика и остается в его распоряжении.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.
Застройщик принимает на себя обязательства:

4.1.1. Собственными силами и (или) с привлечением третьих лиц построить (организовать проектирование и строительство) Объект в соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией, СНиПами, техническими условиями и условиями настоящего Договора. Строительство Объекта недвижимости должно быть осуществлено  в сроки, предусмотренные настоящим Договором. 

4.1.2.  Передать Участникам долевого строительства Объект долевого строительства в следующей комплектации:

· Установка входной и межкомнатных дверей;

· Установка пластиковых окон;

· Настилка линолеума;

· Оклейка стен обоями;

· Выполнение малярных работ;

· Установка приборов отопления, труб водопроводной разводки, труб для канализации, санитарно-технического оборудования;

· Электромонтажные работы в полном объеме без установки осветительных приборов.

Все работы, не указанные в настоящем пункте выполняются Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет.

4.1.3. Завершить строительство  и получить разрешение на ввод Объекта  недвижимости (в том числе Объекта долевого строительства) в эксплуатацию не позднее IV квартала 2011 г.
4.1.4.  Обеспечивать исполнение процесса строительства в соответствии с  проектно-сметной документацией и СНиПами, а также осуществлять своевременное и полноценное финансирование строительства Объекта недвижимости как за счет привлеченных денежных средств Участника долевого строительства, так и за счет других источников.

4.1.5. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства после получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию  по  двухстороннему Акту приема-передачи, в срок указанный в п. 2.4. настоящего Договора. 

Все дефекты, недоделки, за исключением скрытых недостатков, определяются в соответствии с требованиями СНиП и проектной документации, отражаются в Акте приема-передачи, подписанном полномочными представителями Сторон. Претензии по недостаткам, за исключением скрытых недостатков, не учтенным в Акте приема-передачи, Застройщиком не принимаются. 

4.1.6. В случае, если строительство Объекта недвижимости не может быть завершено в срок, предусмотренный п.2.3. настоящего Договора, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного в п.2.3. срока, обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренных п.2.3.-2.4. настоящего Договора сроков  передачи Застройщиком объекта долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским Кодексом РФ. 

4.2.
Участник долевого строительства принимает на себя обязательства:

4.2.1.  Оплатить общую стоимость Объекта долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора.

4.2.2.  Принять Объект долевого строительства и подписать Акт приема-передачи в течение семи рабочих дней со дня получения сообщения Застройщика о вводе Объекта недвижимости в эксплуатацию или представить Застройщику мотивированный письменный отказ в подписании данного акта.

В случае уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства или при отказе от принятия Объекта долевого строительства Застройщик, по истечении двух месяцев со дня уведомления Участника долевого строительства о готовности Объекта долевого строительства к передаче, вправе составить односторонний акт приема-передачи. 

При этом риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства и находящегося в нем имущества переходит к Участнику долевого строительства со дня подписания двустороннего  акта приема-передачи либо составления Застройщиком одностороннего акта приема-передачи.

4.2.3. С момента ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию нести все расходы, связанные с содержанием и эксплуатацией Объекта недвижимости (включая расходы по использованию земельного участка и расходы по содержанию мест общего пользования)   пропорционально своей доле Объекта долевого строительства  в общей площади Объекта недвижимости.

4.2.4. Своевременно письменно информировать Застройщика об изменении реквизитов, указанных в разделе 11 настоящего  Договора.

4.2.5. Произвести регистрацию настоящего Договора и регистрацию  права собственности на Объект долевого строительства в Управлении Федеральной регистрационной службы по Новосибирской области самостоятельно и за свой счет.

4.2.6. До получения разрешения на ввод Объекта недвижимости (в том числе Объекта долевого строительства) не производить в Объекте долевого строительства какие-либо работы, в том числе работы по изменению его проектной планировки и возведению, сносу внутренних перегородок до окончания срока действия Договора без предварительного письменного согласия Застройщика. В противном случае, Участники долевого строительства обязан в течение 10 (десяти) календарных дней с момента предъявления такого требования Застройщиком, возместить Застройщику стоимость работ по восстановлению первоначальной планировки и состояния квартиры, а также иные убытки, вызванные самовольным изменением планировки Объекта долевого строительства.

В случае возникновения неблагоприятных обстоятельств для Застройщика, вызванных самовольными действиями Участника долевого строительства, Участник долевого строительства обязуется самостоятельно и за свой счет провести работы по восстановлению первоначальной планировки и состояния квартиры либо  возместить Застройщику стоимость работ в течение 10 (десяти) календарных дней с момента предъявления такого требования Застройщиком.

4.3.
Участник долевого строительства имеют право: 

4.3.1.  Получать от Застройщика информацию о  ходе строительства Объекта долевого строительства.
4.3.2.  Оформить право собственности на Объект долевого строительства, после подписания Акта приема-передачи.

4.3.3.  С момента государственной регистрации настоящего Договора и до момента подписания передаточного акта, только после уплаты полной стоимости Объекта долевого строительства либо одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства Участник долевого строительства вправе  уступить третьим лицам права и обязанности по Договору при условии соблюдения п. 9.6. настоящего Договора.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН

5.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в т.ч. в соответствии  с ФЗ от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов  недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ»). 

6. ФОРС-МАЖОР
6.1. Стороны не несут ответственности по настоящему договору в случае, если неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств явилось следствием обстоятельств, возникновение и устранение которых не зависело от воли сторон, и которые объективно препятствовали исполнению договора. 

6.2. Сторона, для которой возникли обстоятельства, предусмотренные пунктом 6.1., либо получившая информацию о возможности их наступлении, обязана незамедлительно, как только это станет возможным, письменно уведомить об этом другую сторону с приложением соответствующих доказательств.

6.3. Исполнение сторонами своих обязательств по договору, приостановленное в результате возникновения обстоятельств, оговоренных в пункте 6.1., возобновляется после прекращения их действия. В случае если действие обстоятельств непреодолимой силы длится более двух месяцев подряд, либо если эти обстоятельства носят характер, исключающий взаимодействие сторон в рамках предмета настоящего договора, стороны оговаривают порядок его изменения либо расторжения.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

7.1.
В отношении споров и разногласий, связанных с исполнением, изменением и расторжением  настоящего Договора, обязательно соблюдение претензионного порядка. 

7.2.
Сторона, получившая претензию, обязана в течение четырнадцати дней дать ответ на нее либо выполнить требования другой стороны.

7.3.
Претензия и ответ на нее  направляются заказным письмом с уведомлением о вручении, либо курьером, либо иным способом, гарантирующим получение отправления и позволяющим зафиксировать момент его принятия, а также достоверно установить, что документ исходит от Стороны по договору и составлен надлежаще уполномоченным представителем. 

7.4.
В случае если в указанный срок требуемые действия не будут совершены, и/или не будет получен ответ, и/или будет получен ответ с отказом от совершения требуемых действий, - заинтересованная Сторона вправе обратиться с иском в судебные инстанции в соответствии с действующим законодательством.

8. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1.
Все изменения и дополнения к Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и прошли соответствующую государственную регистрацию. 

8.2.
Настоящий Договор может быть расторгнут в случаях предусмотренных ФЗ от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов  недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ». 

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, участнику долевого строительства, путем подписания двухстороннего Акта приема-передачи.

           Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого Акта приема-передачи.

9.2. Стороны обязуются немедленно информировать письменно друг друга обо всех изменениях, влияющих на исполнение договора.

9.3.  В случае передачи Застройщиком прав требования по настоящему Договору третьему лицу, он обязуется уведомить об этом Участника долевого строительства не менее чем за пять календарных дней до даты подписания соответствующих документов между Застройщиком и третьим лицом (новым Кредитором). Застройщик вправе передать права требования к Участнику долевого строительства третьему лицу, только с согласия Участника долевого строительства. В случае перевода долга Застройщиком на третье лицо (нового Должника), Застройщик обязан уведомить Участника долевого строительства не менее чем за два месяца до дня подписания соответствующих документов между Застройщиком и третьим лицом (новым Должником). Перевод долга осуществляется только с согласия Участника долевого строительства.

9.4. В случае неоплаты Участником долевого строительства стоимости Объекта долевого строительства в полном объеме (п.3.2. настоящего Договора), Застройщик имеет право не передавать Объект долевого строительства по акту приема-передачи до погашения Участником долевого строительства задолженности по оплате стоимости Объекта долевого строительства. При этом ответственность Застройщика за не передачу Объекта долевого строительства  не возникает.

9.5. Стороны пришли к взаимному соглашению о том,  что управление объектом недвижимости до регистрации права собственности всех участников долевого строительства объекта недвижимости  будет осуществлять управляющая компания ООО «КПД-Газстрой-Эксплуатация».

9.6.  При намерении Участника  долевого строительства  переуступить свои  права по настоящему договору, Участник  долевого строительства обязан об этом известить Застройщика в письменной форме. Если Застройщик в течение 10 (десяти) дней  со дня получения извещения не изъявит желания принять на себя права Участника долевого строительства по цене, предложенной третьему лицу, или в течение указанного настоящим пунктом срока не даст ответа,  Участник  долевого строительства вправе передать свои права третьему  лицу, что оформляется  Соглашением о переуступке права требования по настоящему договору с согласованием Застройщика. Наличие вышеназванного намерения не освобождает Участника  долевого строительства  от выполнения условий настоящего договора в период его действия. Переоформление документов осуществляется на возмездной основе и составляет 3 % от цены настоящего договора.
10. Заключительные положения

10.1.  Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в соответствующем регистрационном органе по месту нахождения Объекта долевого строительства и действует до полного исполнения обязательств Сторонами.

Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства Участником долевого строительства, но не ранее ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию.

Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента полной оплаты стоимости Объекта долевого строительства и подписания  Сторонами Акта приема-передачи.

10.2. Любая договоренность между Сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства, не предусмотренные настоящим договором, считается действительной, если она подтверждена Сторонами в письменной форме в виде дополнительного соглашения и подписана уполномоченными представителями обеих сторон. 

10.3.  По всем вопросам, не нашедшим отражения в положениях настоящего Договора, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

10.4.  Договор составлен в трех экземплярах (один - Участнику долевого строительства, один - Застройщику, один - Управлению Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области). Все экземпляры идентичны по своему содержанию и имеют равную юридическую силу.

11. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Застройщик:  

ООО «КПД-Газстрой»

ИНН/КПП 5406219515\541001001

Адрес: 630027, г. Новосибирск, ул. Тайгинская, 13

р/с 407 028 103 030 000 00 937
в Банке «Левобережный» (ОАО) в г. Новосибирске
БИК 045017834
к/с 301 018 101 000 000 008 34
Тел/факс (383) 274-36-39, 274-36-87, 274-37-03

Генеральный директор 

_____________________________/Г.С. Кукушкин/

                   М.П.















