ДОГОВОР

долевого участия в строительстве многоквартирного дома

п. Октябрьский, Мошковского района Новосибирской области, Российской Федерации

«Дата_Долевого» года

Общество с ограниченной ответственностью «Антар», именуемое в дальнейшем "Застройщик", в лице Елгина Максима Дмитриевича, действующего на основании доверенности, удостоверенной нотариусом нотариального округа города Новосибирска Лукияновой Людмилой Эдуардовной 01 апреля 2010 года в реестре за № 1-2297, с одной стороны и «ФИО», «Дата_рождения» года рождения, паспорт: «Серия_Номер_паспорта» выдан «Дата_выдачи_паспорта» года, «Кем_выдан_паспорт», «Зарегистрирована»: «Зарегистрирован», «Именуемыйаяые» в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны, вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1.
Если в тексте настоящего Договора не указано иное, то термины и определения имеют следующее значение:

Дом – строящейся с привлечением денежных средств Участников долевого строительства жилой дом, расположенный по адресу: Новосибирская область, Мошковский район, п. Октябрьский, микрорайон Светлый, квартал «А», дом «M__дома»; расположенный на земельном участке с кадастровым номером, 54:18:020401:2584.
Квартира - объект долевого строительства, то есть жилое помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома и входящее в состав Дома. В данном случае квартира - «Колво_комнат», «Сколько_уровней», расположенная на «На_каком_этаже_кв» этаже, будет находиться по адресу: Новосибирская область, Мошковский район, п. Октябрьский, микрорайон Светлый, квартал «А», дом «M__дома», строительный номер квартиры «Строительный_номер_квартиры», общей площадью «Общая_площадь_по_проекту» кв.м. в соответствии с проектной документацией Застройщика.
Общая площадь КВАРТИРЫ исчисляется как общая площадь всех помещений КВАРТИРЫ, расположенных от крыльца за входной дверью, включая площадь комнат, кухонь, коридоров, санузлов, подсобных помещений и т.д.

Приведенная площадь КВАРТИРЫ для целей оплаты исчисляется как общая площадь всех помещений КВАРТИРЫ, расположенных от входа на лестничную площадку своего крыльца, включая площадь лестничных маршей, площадь крыльца, площадь комнат, кухонь, коридоров, санузлов, подсобных помещений, кладовых, внутренних лестничных маршей и т.д.

2. ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА.

2.1. Застройщик осуществляет строительство на основании:

-
разрешения на строительство № RU 54518000-70 от «17» марта 2011года;
-
проектной декларации, опубликованной на сайте www.antarsib.ru. Участник долевого строительства с проектной декларацией ознакомился до подписания настоящего договора
- свидетельство о государственной регистрации права собственности на земельный участок серия 54 АД номер 301595 от 17.05.2011 года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 17.05.2011 г. сделана запись регистрации № 54-54-18/008/2011-518.
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1.
По настоящему договору Застройщик обязуется:

а)
обеспечить строительство Дома (включая Квартиру в нем) и выполнение своими силами или с привлечением подрядчиков всех работ по строительству Дома в полном объеме и по благоустройству территории домовладения по адресу: Новосибирская область, Мошковский район, п. Октябрьский, микрорайон Светлый, квартал «А», дом «M__дома», включая все работы, предусмотренные проектной документацией, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для строительства Дома (включая Квартиру в нем) и для его ввода в эксплуатацию в установленном законодательством РФ порядке;

б)
сообщать Участнику долевого строительства по его требованию о ходе выполнения работ по строительству Дома и Квартиры в нем;

в)
обеспечить сдачу Дома в эксплуатацию не позднее III квартала 2011 года.;
г)
не менее чем за 10 рабочих дней, до наступления срока начала передачи и принятия квартиры, сообщить Участнику долевого строительства, о завершении строительства Дома и готовности квартиры к передаче, а также, предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия квартиры и о последствиях бездействия Участника долевого строительства.

д)
передать Участнику долевого строительства Квартиру в состоянии, предусмотренном Разделом 6 настоящего Договора, по передаточному акту не позднее 30 дней со дня ввода дома в эксплуатацию.

е)  использовать денежные средства, полученные от Участника долевого строительства, исключительно по целевому назначению - на строительство Дома и другие мероприятия, связанные с его строительством;
ж) 
не позднее 30 дней со дня подписания передаточного акта с Участником долевого строительства совершить все действия, необходимые для регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру и Участок, в части тех вопросов, за которые отвечает согласно законодательства Застройщик;
3.2.
По настоящему договору Участник долевого строительства обязуется:

а)
направить собственные и/или привлеченные денежные средства на строительство Квартиры в размере и на условиях, предусмотренных настоящим Договором;

б)
в течение 10 дней после получения сообщения от Застройщика о завершении строительства Дома и готовности Квартиры к передаче, принять Квартиру и подписать передаточный акт при отсутствии претензий к качеству Квартиры, но не позднее 30 дней со дня ввода дома в эксплуатацию.

в)
предоставить для государственной регистрации права собственности на Квартиру все необходимые от Участника долевого строительства документы.

г)
оплачивать коммунальные услуги, техническое обслуживание, водоснабжение, электро-теплоснабжение и т.п., нести иные расходы, связанные с содержанием и сохранностью КВАРТИРЫ, с момента передачи квартиры Застройщиком Участнику долевого строительства на основании соответствующего Акта. 
3.3.
По настоящему договору Застройщик вправе:

а)
с целью выполнения графика строительства, привлекать кредитные (заёмные) средства с отнесением на затраты строительства процентов по целевым займам и кредитам, которые покрываются целевыми средствами Участника долевого строительства, вносимыми ими в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

б)
покрывать за счет средств Участника долевого строительства затраты Застройщика на исполнение технических условий, выданных органами государственной власти и (или) органами местного самоуправления для строительства Дома.

в)
в течение срока строительства создавать резерв, не менее 10% от суммы договора, который используется на покрытие затрат Застройщика связанных с гарантийным обслуживанием и гарантийным ремонтом.

г)
исполнить обязательства по передаче КВАРТИРЫ Участнику долевого строительства досрочно.

3.4.
По настоящему договору Участник долевого строительства вправе:

а)
осуществлять контроль за целевым использованием уплаченной суммы долевого взноса по Договору.

б)
с письменного согласия Застройщика уступить права требования по Договору третьим лицам только после уплаты им долевого взноса или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном действующим законодательством.

Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается до момента подписания разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

в)
в случае если КВАРТИРА создана Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества КВАРТИРЫ, или с иными недостатками, которые делают её непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:

· Безвозмездного устранения недостатков в разумный срок, согласованный Сторонами;

· Соразмерного уменьшения цены договора;

· Возмещения своих расходов на устранение недостатков.

г)
в случае существенного нарушения требований к качеству КВАРТИРЫ или не устранения выявленных недостатков в установленный сторонами разумный срок, Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов в размере 1\300 ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику вышеуказанные требования при условии, что ненадлежащее качество КВАРТИРЫ выявлено в течение гарантийного срока.

3.5.
Право собственности на Квартиру возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством РФ порядке.

3.6.
На момент подписания настоящего договора Застройщик гарантирует, что КВАРТИРА свободна от прав третьих лиц, не заложена и не состоит под арестом.

3.7.
Вступая в число Участников долевого строительства по строительству Дома, Участник долевого строительства приобретает право на часть незавершенного строительством Дома, являющегося общей долевой собственностью, определяемую в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.
ЦЕНА ДОГОВОРА.

4.1.
Цена договора составляет «Стоимость_кв_Долевого» («Стоимость_кв_Долевого_прописью») руб., НДС не предусмотрен. Цена договора является твердой и изменению не подлежит.
4.2.
Цена договора включает возмещение затрат на строительство Квартиры и оплату услуг Застройщика.
4.3.
В случае просрочки внесения платежей, определенных условиями настоящего Договора более чем на 2 (два) месяца (в случае обязанности единовременного внесения платежа Участником долевого строительства) либо более чем 3 (три) раза в течение двенадцати месяцев, Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, возвратив уплаченную Участником долевого строительства денежную сумму без учета индексации.

4.4.
Фактическая площадь объекта долевого строительства, приобретаемого Участником долевого строительства, уточняется после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию в соответствии с данными технической инвентаризации, согласно законодательства РФ. В случае изменения площади менее, чем на 3% (три процента) от ранее установленной, пересчет стоимости по настоящему договору не производится.
4.5.
Затраты связанные с оформлением перехода права собственности на жильё, регистрации договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области (Управлении Росреестра по НСО) и другие регистрационные и/или оформительские действия, которые предстоит выполнять сторонам, в цене договора не учтена и оплачивается за счет средств Участника долевого строительства.

5.
ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1.
Участник долевого строительства перечисляет денежные средства в размере, указанном в пункте 4.1 Договора, на расчетный счет Застройщика либо вносит их в кассу Застройщика в размерах, в порядке и в сроки, указанные в пункте 5.2 настоящего Договора.

5.2.
Стороны договорились о следующих сроках внесения платежей:

- 
Взнос в размере ??????? (??????????) руб. вносится Участником долевого строительства в течение 5 дней с момента государственной регистрации настоящего договора.
Оставшаяся сумма в размере ????????????? (?????????????) руб. вносится Участником долевого строительства в срок до ??.??.20?? года.
с условием рассрочки платежей, в порядке, определенном условием настоящего договора и в соответствии с графиком внесения платежей (Приложение№1), являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.
6.
СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ КВАРТИРЫ

6.1.
Срок сдачи Объекта в эксплуатацию не позднее III квартала 2011 г. В случае если строительство Объекта не может быть завершено в указанный договором срок Застройщик, не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию, заключить дополнительное соглашение и предложение о внесении изменении (дополнений) в Договор.

6.2.
Передача Застройщиком Квартиры осуществляется по акту приема передачи с момента получения Застройщиком документа, разрешающего ввод в эксплуатацию Объекта, который вместе с Договором является основанием для регистрации права собственности Участника долевого строительства в регистрирующем органе. Подписание Акта приема - передачи сторонами возможно при отсутствии у Участника долевого строительства просроченной задолженности по плате взносов, установленных п. 5.2 настоящего договора. При этом Участник долевого строительства обязан принять Квартиру в или предоставить Застройщику мотивированный отказ от подписания акта приема-передачи комнаты в течение 10 рабочих дней с момента получения сообщения о завершении строительства Объекта и готовности Застройщика к передаче Квартиры.

6.3.
Участник долевого строительства, получивший уведомление Застройщика о завершении строительства Объекта и готовности к передаче Квартиры Участнику долевого строительства, обязан выполнить требования предусмотренные абзацем «б» п. 3.2 настоящего договора.

Уведомление вручается Участнику долевого строительства лично под расписку или направляется ценным письмом с описью вложения в адрес, указанный Участником долевого строительства в Договоре. Ответственность за надлежащий адрес получателя лежит на Участнике долевого строительства (с уведомлением о вручении).

6.4.
В случае уклонения Участником долевого строительства от принятия Квартиры в указанный в договоре срок, Застройщик по истечении двух месяцев, начиная с последнего дня, срока, предусмотренного договором для передачи КВАРТИРЫ, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче КВАРТИРЫ. При этом риск случайной гибели КВАРТИРЫ признается перешедшим к Участнику долевого строительства.

7.
КАЧЕСТВО КВАРТИРЫ. ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА

7.1.
Качество Квартиры, которая будет передана Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации (в пределах условий определённых данным договором) и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

7.2.
Передача объекта долевого строительства застройщиком и принятие его участником долевого строительства осуществляются по подписываемым сторонами передаточному акту.

7.3.
Квартира подлежит передаче Участнику долевого строительства в следующем виде:

а)
стены - внутренние несущие газобетонные блоки без оштукатуривания;

б)
полы черновые;

в)
потолок мансардного этажа подшивается черновым покрытием (гипсокартоном, деревянная обрешетка, фанера или другим аналогом чернового покрытия), без отделки;

г)
окна – профиль ПВХ, стеклопакет, без откосов и подоконников;

д)
газификация - ввод газа в квартиру с устройством счетчика;

е)
система отопления – согласно проекту;

ж)
водопровод - устройство стояков системы холодного водоснабжения;

з)
электромонтажные работы: ввод в дом и устройство внутриквартирного распределительного шкафа совместно со счётчиком и вводным автоматом;

и)
вентиляция согласно проекту;

к)
канализационный стояк;

л)
устройство внутренних перегородок из газобетонных блоков или иных материалов, из которых делают перегородки.
7.4.
Застройщик гарантирует качество КВАРТИРЫ в течение 5 (Пяти) лет с момента получения Застройщиком документа, разрешающего ввод в эксплуатацию Объекта и распространяется на использованные в Объекте материалы, изделия и оборудование, за исключением тех изделий, материалов и оборудования, иные гарантийные сроки на которые установлены техническими регламентами, градостроительными регламентами, а также иными обязательными требованиями. Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Квартиры и подписании передаточного акта, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в течение двух месяцев с момента уведомления его Участником долевого строительства об этих недостатках, либо по соглашению сторон компенсировать Участнику долевого строительства стоимость работ связанных с устранением этих недостатков.

7.5.
Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) КВАРТИРЫ, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ

8.1.
Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

8.2.
Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, ввода Дома в эксплуатацию, государственной регистрации права собственности Участником долевого строительства на Квартиру согласно условиям настоящего Договора и полного расчета между Сторонами.

8.3.
Досрочное прекращение действия настоящего Договора, производится в порядке и в случаях предусмотренных законодательством РФ.

8.4.
В случае нарушения установленного Договором срока внесения долевого взноса Участник долевого строительства уплачивает Застройщику пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы долевого взноса, просроченной к оплате Участником долевого строительства за каждый день просрочки.

8.5.
Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть Договор в случае просрочки внесения долевого взноса Участником долевого строительства в течение более чем три месяца.

8.6.
При возврате Застройщиком денежных средств, в случае его одностороннего отказа от исполнения Договора зачет требований по уплате Участником долевого строительства неустойки (пеней) не допускается.

8.7.
В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства КВАРТИРЫ Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы долевого взноса за каждый день просрочки.

8.8.
В случае если в течение срока действия настоящего Договора законом будут установлены размеры неустойки менее, чем указаны в настоящем Договоре, то стороны будут применять размеры неустоек, установленные законом.

9.
ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

9.1.
Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

9.2.
Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

9.3.
В случае не достижения согласия по спорным вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности.

10.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

10.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

10.2.
В случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения долевого взноса Участник долевого строительства уплачивает Застройщику пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, за каждый день просрочки.

10.3.
В случае если в течение срока действия настоящего Договора законом будут установлены размеры неустойки менее, чем указаны в настоящем Договоре, то стороны будут применять размеры неустоек, установленные законом.
10.4. Участник долевого строительства несет ответственность за разглашение (передачу) третьим лицам любой информации, касающейся условий настоящего Договора. Данная информация  является конфиденциальной и может быть передана Участником долевого строительства третьим лицам только с письменного согласия Застройщика. За самовольное разглашение конфиденциальной информации, Участник долевого строительства несет ответственность в размере причиненных таким разглашением убытков.
11.
ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

11.1.
Стороны Договора освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, предусмотренных Договором, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (форс-мажорные обстоятельства). К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые сторона не может оказать влияние и за возникновение которых она не несет ответственности, в том числе нормативно-правовые акты РФ и местного самоуправления, препятствующие или делающие невозможным исполнение обязательств сторон по Договору.
При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

11.2.
Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более 12 месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

12.
ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

12.1.
Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Объекта, будет считаться конфиденциальной и неподлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

12.2.
Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны немедленно (в течение трех дней) извещать друг друга.

12.3.
Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора, и подлежат государственной регистрации.

12.4.
Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному для каждой из Сторон и один экземпляр для государственного органа, осуществляющего государственную регистрацию на территории Новосибирской области.
12.5.
Вся переписка сторон, включая проекты Договоров, любые другие договоры и/или соглашения заключенные и предшествующие подписанию настоящего Договора, утрачивает силу с момента подписания настоящего Договора и не может быть принята во внимание при толковании условий Договора и выяснении истинной воли сторон. 

13.
АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Застройщик: ООО «Антар» ИНН 5432110955 КПП 543201001

Адрес:  Новосибирская обл. Мошковский район пос. Октябрьский  ул. Локтинская 1,

Банковские реквизиты: 

р/сч 40702810244070005104 в Сибирском Банке Сбербанка России,

БИК 045004641 к/сч 30101810500000000641  

_______________________ Елгин Максим Дмитриевич
Участник долевого строительства: 
_______________________ /_____________________________________
Застройщик

Участник долевого строительства
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