


П Р А В И Л А
обеспечения охраны общественного порядка, сохранности и рационального пользования имущества, находящегося в общей долевой собственности, соблюдения пожарной безопасности и требований Административного кодекса Свердловской области в жилом доме № 123 по ул. Фурманова, в городе Екатеринбурге и прилегающей к нему дворовой территории 

Раздел I. Общие положения
Правила устанавливают порядок охраны, пользование и обеспечение сохранности имущества в доме № 123 по ул. Фурманова, в городе Екатеринбурге, а также имущества, находящегося на территории двора указанного дома.

Данные правила распространяются на всех собственников жилья, членов их семей, арендаторов (далее жителей), других граждан, находящихся на территории указанного доме и дворовой территории, и обязательны для исполнения ими.
Правила установлены Общим собранием собственников жилья и вручаются собственникам и арендаторам под роспись.
Режим охраны разрабатывается и утверждается Правлениями ТСЖ «Фурмановское» и оформляется приложением к договору с охранной организацией.
Раздел II. Порядок охраны общественного порядка, имущества, находящегося в общей долевой собственности и обеспечение контрольно-пропускного режима
1. Двор лома является закрытой территорией. Движение транспорта по территории осуществляется со скоростью не более 5 км/час с обязательным соблюдением Правил дорожного движения.

2. К задачам сотрудников охраны относятся:

- поддержание общественного порядка;

- обеспечение выполнения правил, установленных общим собранием собственников жилья;

- обеспечение личной безопасности собственников, членов их семей и других граждан, находящихся в жилом доме и во дворе;

- обеспечение сохранности общего имущества, переданного под охрану;

- соблюдение требований пожарной безопасности, предупреждение преступлений и административных правонарушений, а в случае их совершения принятие мер к их пресечению;

- осуществление контрольно-пропускного режима, контроль прохода (проезда) лиц, проживающих в  доме, их родственников, гостей, посетителей и других граждан;

- контроль ввоза (вывоза) материальных ценностей.

3. При въезде во двор у автоматических  ворот организуется стационарный пост охраны. имеющий радиосвязь с диспетчером ТСЖ осуществляющим видеонаблюдение. Видеокамеры установлены: на въезде во двор у автоматических ворот; в блоках вызова домофонов у калиток, установленных на входных группах подъездов; в холлах первых этажей  подъездов. Количество установленных видеокамер может увеличиваться по мере необходимости усиления охраны. Информация с камер фиксируется регистрирующим устройством и сохраняется в памяти в течение 20 суток. В случае необходимости просмотр видеоинформации и копирование на носитель может быть осуществлен только по письменному заявлению заинтересованного лица, с указанием даты, времени и характера события.
4. Диспетчер постоянно несет круглосуточное дежурство у мониторов в помещении ТСЖ во втором подъезде дома. Охрана двора осуществляется двумя сотрудниками ЧОО (частная охранная организация) по договору. Охранники ЧОО постоянно несут дежурство на постах: при въезде во двор у ворот и рядом с помещением диспечерской ТСЖ. Охранники ЧОО осуществляют патрулирование и обход территории двора попеременно каждые 30-40 мин., а также выполняют вспомогательные функции в дневное время. При этом если кто-то из жильцов решит погулять во дворе с ребенком или отдохнуть на скамейке, охрана осуществляет пассивное наблюдение. Если во двор вошла шумная компания, сотрудники ЧОО требуют прекратить шум, а в случае не выполнения требования - покинуть двор. Во время патрулирования двора дома охранники ЧОО следят за тем, чтобы входные двери подъездов и калитки были закрыты.

5. На входе во двор через калитки установлены переговорные устройства для связи с операторами, которые контролируют и регулируют доступ граждан и въезд автотранспорта во двор. Контроль осуществляется круглосуточно.
6. Ворота при въезде во двор закрываются в 24.00 ч. и открываются в 6.00 ч. Жители, приезжающие после 24.00 ч. и желающие заехать во двор или паркинг, должны связаться с охраной (оператором) и дождаться открытия ими ворот.

7. Жители заходят во двор и в дом при помощи своих магнитных ключей.
8. Жители и гости в сопровождении жителей могут находиться на территории без ограничения времени и подчиняются лишь тем правилам и нормам поведения, которые обязательны для всех граждан РФ без исключения.

9. Сотрудники подрядных строительных организаций, занимающиеся ремонтом (переустройством) квартир по договоренности с жителями, допускаются на территорию двора и домов только в присутствии жителей. Проведение шумовых строительных работ рекомендуется с 09.00 до 18.00 часов в рабочие дни с соблюдением тишины с 13.00 до 15.00. Проведение данных работ запрещено с 22.00 до 8.00 в соответствии с Административным кодексом Свердловской области, предусматривающим административную ответственность.
10. Погрузка и разгрузка материальных ценностей и строительных материалов производится через подъезд, с обязательным наведением порядка после окончания работ.
11. При стихийных бедствиях, пожаре, взрыве, аварии – допуск на территорию и выезд с нее пожарных бригад и других служб МЧС России, бригад скорой помощи осуществляется беспрепятственно в любое время суток с регистрацией времени прибытия и убытия, номера бригады и фамилии старшего, а также номера автомашины.
12. Допуск на территорию специалистов аварийных служб электросетей, водоканала и других служб осуществляется по заявкам управляющего домом. Контроль над проводимыми работами возлагается на управляющего домом.

13. Сотрудники МВД, ФСБ, Прокуратуры и других правоохранительных структур допускаются на территорию беспрепятственно после уточнения цели их прибытия, предъявления ими удостоверения личности. Сотрудник охраны производит регистрацию в журнале охраны с указанием фамилии посетителя, времени визита, а также информирует об этом председателя ТСЖ «Фурмановское» и управляющего домом.
14. Парковка автомобилей разрешается только на  специально обозначенных дорожной разметкой местах.
15. Парковка автотранспорта, прибывшего с материальными ценностями, в том числе доставляющего строительные материалы для ремонтно-строительных работ жителям, разрешена возле дома на время до 1 часа. По заявлению жителя время парковки может быть продлено при переезде или для разгрузки строительных материалов в большом объеме. Житель предоставляет заявку в ТСЖ с указанием марок автомобилей, регистрационных номеров и временного интервала парковки транспорта.
16. В случае фиксирования факта нарушения жителем настоящих Правил в части ограничений на парковку автотранспорта на территории двора, по решению Правления ТСЖ «Фурмановское» может быть установлен запрет на въезд конкретного автотранспорта сроком на 1 месяц. В случае повторения жителем нарушения правил парковки после истечения срока ранее установленного запрета на въезд во двор либо однократного, грубого или демонстративного нарушения правил парковки, например, оставление автотранспорта более 24 часов, по решению Правления ТСЖ «Фурмановское» запрет на въезд на территорию двора может быть установлен сроком от 6 до 12 месяцев. Нарушитель данного положения фиксируется в журнале охраны и передается в Правление ТСЖ (служебная записка сотрудников охраны).

17. Для обеспечения требований законодательства о труде в части обеспечения времени отдыха для сотрудников охраны, несущих круглосуточное дежурство, в ночное время патрулирование осуществляется в течение 5-10 минут каждый час в период с 24.00 до 06.00. Жители, приезжающие в указанное время, и желающие заехать во двор или паркинг, ожидают ответа охраны в течение времени патрулирования, т.е. 5-10 минут. Во избежание времени ожидания, жителям рекомендуется приезжать до или после времени патрулирования территории.
18. Охранник ЧОО, осуществляющий патрулирование должен выводить с территории двора лиц, нарушивших установленный собственниками порядок. В случае совершения гражданами правонарушений и преступлений охранник или оператор вызывает тревожную группу ЧОО или наряд полиции. Если в отношении жителей или их имущества совершаются противоправные действия, охранник, вызвав тревожную группу ЧОО или наряд милиции, обязан незамедлительно принять меры по их предотвращению правонарушения самостоятельно, либо в паре с другим охранником ЧОО.

19. Частная охранная организация несет ответственность по договору за общее имущество, переданное по акту непосредственно под охрану с использованием системы видеонаблюдения. Частная охранная организация не несет ответственности за имущество, находящееся внутри квартир.
20.  При подъезде к воротам двора (паркинга), как со стороны улицы, так и со стороны двора (паркинга) водитель обязан остановиться на достаточном для открытия ворот расстоянии с целью идентификации автомобиля и получения разрешения на въезд (выезд). Водитель не должен пытаться проехать через ворота без остановки, даже если ворота открыты! Будьте взаимно вежливы с охраной. Суточное дежурство требует постоянной концентрации внимания в течение всего времени. Не нервничайте по поводу слишком большого, по Вашему мнению, времени ожидания перед автоматическими устройствами, воздержитесь от грубых высказываний в адрес охраны. Сотрудники ЧОО находятся на службе Вашей безопасности.
Раздел III. Порядок въезда во двор (паркинг) дома Фурманова, 123
1. Въезд на территорию двора разрешен только жителям дома.
2. Въезд во двор для сторонних организаций, разрешен с 6 до 24 часов. При этом необходимо:
1) Остановиться перед въездом в ворота двора.

2) Дождаться открытия ворот.

3) Въехать во двор и оставить машину, не загораживая проезжую часть, ведущую к паркингу, и подойти к будке охраны.

4) Сообщить охраннику ЧОО свою фамилию, сотовый телефон, номер своей квартиры. 
5) Припарковать машину в месте, предназначенном для погрузки (выгрузки) материальных ценностей.

6) В течение 1 часа после въезда выехать из двора.
Раздел IV. Зонирование двора дома Фурманова, 123
Двор дома делится на пять зон:
1) Зона отдыха и игр – детская площадка и территория вокруг неё.
2) Зона парковки автотранспорта для погрузки (выгрузки) материальных ценностей – асфальтированная проезжая часть вдоль подъездов № 1,2,3,4,5,6.
3) Пешеходная зона – территория вдоль подъездов.
4) Зона благоустройства и зеленых насаждений.
5) Зона выгула собак.

Места расположения вышеперечисленных зон приведены в Приложении №2 «Зонирование двора».

В целях безопасного и комфортного проживания в многоквартирном доме и соблюдения паритета интересов всех групп граждан, Правления ТСЖ «Фурмановское»  призывают использовать каждую из указанных зон только в соответствии с ее назначением.
Раздел V. Ограничения, направленные на обеспечение 
охраны общественного порядка

 На территории двора дома Фурманова, 123  категорически запрещается:

1) подавать звуковые сигналы перед воротами во дворе в ночное время;

2) парковка у входа в подъезд жилого дома;

3) парковка на тротуарах, пешеходных дорожках, заезд на бордюры;

4) парковка транспортных средств (за исключением случаев выгрузки (погрузки) материальных ценностей;

5) стоянка ветхих, ржавых и неисправных транспортных средств;

6) стоянка прицепов, домиков на колесах, транспортных средств для отдыха, лодок и другого крупногабаритного транспорта;

7) мойка транспортных средств на территории двора;

8) ремонт и обслуживание транспортных средств, за исключением работ, вызванных чрезвычайными обстоятельствами;
9) распивать спиртные напитки на территории двора;
10) после 22.00 запрещено во дворе нарушать тишину: кричать, петь песни, громко разговаривать, включать громкую музыку и т.п.;
11) запрещается рисовать на стенах и элементах благоустройства, сидеть на спинках скамеек, поставив ноги на сиденье, и т.д.;
12) выгуливать собак, кроме специально обозначенного места (площадка выгула собак);

13) использование лифтов для транспортировки строительных материалов и отходов (кроме грузового лифта, специально оборудованного для этой цели);
14) загромождение и загрязнение бытовым мусором и строительными материалами и отходами путей эвакуации и мест общего пользования;
15) применение оборудования и инструментов, вызывающих превышение допустимого уровня шума и вибраций;
16) разведение открытого огня;
17) запуск фейерверков.

УТВЕРЖДЕНЫ


Решением общего собрания собственников помещений в доме № 123, по ул. Фурманова, в г. Екатеринбурге


От ____________________2012 года


Протокол № _____
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