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ДОГОВОР №_____
на участие в долевом строительстве

г.Новосибирск                                                                                                                           «___» ___ 2014 года


Открытое акционерное общество «Строительный трест №43», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Матвеева Алексея Васильевича, действующего на основании Устава,  одной стороны, и 

________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, 

при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. «Многоквартирный дом» - строящийся многоэтажный жилой дом №1 (по генплану с инв. № 238)  – I этап строительства многоквартирных жилых домов с помещениями общественного назначения, канализационной насосной станцией, трансформаторной подстанцией по адресу: Новосибирская область, г.Новосибирск, Октябрьский район, ул.Выборная, 101/8 стр. Указанный в данном пункте адрес Многоквартирного дома является строительным и после ввода его в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес.

Строительство Многоквартирного дома осуществляется на земельном участке с кадастровым номером: 54:35:072175:1458.
1.2. «Объект долевого строительства»:

- входящее в состав Многоквартирного дома жилое помещение (Квартира): _____комнатная квартира №___(строительный), расположенная в осях ___/___ на ____ этаже Многоквартирного дома. Общая площадь квартиры согласно проекту составляет _____ кв.м., в том числе жилой площади ____ кв.м., площадь кухни ______ кв.м. Общая площадь Квартиры указана без учета площади лоджии. В результате строительства (за счет изменения строительно-монтажных работ, использования новых материалов, отделочных работ, изменения толщины стен и т.п.) в размере общей площади Квартиры возможны незначительные (не более 5% от общей площади квартиры) отклонения в ту или иную сторону после осуществления контрольных замеров органами технической инвентаризации. Выявленное изменение общей площади Квартиры не влияет на отношения сторон Договора, не является основанием для изменения размера Инвестиционного взноса. Квартира является обособленной частью Многоквартирного дома и подлежит передаче Участнику долевого строительства на условиях договора участия в долевом строительстве.

- общее имущество Многоквартирного дома, которое передается Участнику долевого строительства одновременно с передачей Квартиры: помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения для работ по эксплуатации и обслуживанию жилого дома, помещения товарищества собственников жилья, межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Многоквартирном доме за пределами и внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома объекты, расположенные на земельном участке. Устанавливаемое оператором связи в Многоквартирном доме оборудование связи (в том числе линии связи, распределительные коробки, сооружения связи) является собственностью оператора связи и не подлежит передаче Участнику долевого строительства.

1.3. «Договор на участие в долевом строительстве» - договор, заключаемый между Застройщиком и Участником долевого строительства, по которому Застройщик обязуется в предусмотренный этим договором срок собственными и (или) привлеченными силами построить Многоквартирный дом и после ввода его в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленный договором Инвестиционный взнос и после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию принять от Застройщика Объект долевого строительства.

1.4. «Инвестиционный взнос» - денежные средства, передаваемые Участником долевого строительства Застройщику с целью частичного финансирования строительства Многоквартирного дома и получения после ввода его в эксплуатацию в собственность Квартиры и в общую долевую собственность общего имущества в Многоквартирном доме на условиях, предусмотренных договором на участие в долевом строительстве.

1.5. Проектная декларация – документ, содержащий информацию о застройщике и информацию о проекте строительства, который размещается в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования (сети «Интернет») на сайте Застройщика: www.trest43.ru.
1.6. Исполнение обязательств Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства обеспечено страхованием гражданской ответственности Застройщика путем заключения Генерального договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве №29-0124/2014Г от 11.04.2014г. (в редакции Дополнительного соглашения №1 от 16.05.2014г.).

Срок действия договора: с «11» апреля 2014г. по «31» марта 2016г.

Страховщик – Общество с ограниченной ответственностью «БАЛТ-страхование», ИНН 7825389849, КПП 775001001, Адрес: 127521, Москва, 12-й проезд Марьиной рощи, д.9, стр.1.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими и (или) привлеченными силами построить Многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства. Участник долевого строительства обязуется внести обусловленный Договором Инвестиционный взнос и принять Объект долевого строительства в порядке, сроки и на условиях, предусмотренных Договором и действующим законодательством. 
2.2. Право на оформление Квартиры Участником долевого строительства в собственность возникает после подписания Застройщиком и Участником долевого строительства акта приема-передачи. 

2.3. Запланированный срок ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию: IV квартал 2015 года. Застройщик имеет право без согласия Участника долевого строительства ввести в эксплуатацию Многоквартирный дом до указанного в настоящем пункте срока.

2.4. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что сроки передачи Объекта долевого строительства, входящих в состав Многоквартирного дома, едины для всех участников долевого строительства.

3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАСТРОЙЩИКА

Застройщик:

3.1. Осуществляет строительство Многоквартирного дома на основании Свидетельства №1123.09-2009-5404113432-С-044 от 27.07.2013г. о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выданного Саморегулируемой организацией, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство Некоммерческое партнерство Строителей Сибирского региона.

3.2. Обеспечивает строительство и сдачу в эксплуатацию Многоквартирного дома, принимает на себя обязательства по заключению договоров с подрядными организациями и иными участниками долевого строительства.

3.3. Осуществляет оформление всей документации на строительство Многоквартирного дома, а также при его строительстве соблюдает требования проекта и допускает от него отступления только в случаях, предусмотренных действующим законодательством и Договором.

3.4. В случае необходимости выполнения дополнительных работ вносит изменения в проектную документацию, после чего, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня внесения соответствующих изменений, вносит эти изменения в проектную декларацию и уведомляет об этом Участника долевого строительства, а также публикует изменения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, в течение 10 (десяти) дней со дня внесения изменений в Проектную декларацию.

3.5. Обеспечивает качество выполняемых строительно-монтажных работ согласно действующим нормативам.

3.6. Обеспечивает работу приемочной комиссии по вводу Многоквартирного дома в эксплуатацию в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами.

3.7. Не позднее IV квартала 2016 года передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства  по акту приема-передачи при условии выполнения Участником долевого строительства обязательств по финансированию строительства в объеме, порядке и сроки, предусмотренные Договором. 

3.8. Для оформления участниками долевого строительства права собственности на Объект долевого строительства направляет в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории регистрационного округа по месту нахождения Многоквартирного дома, все необходимые документы. При этом Застройщик не принимает на себя обязанности по оформлению правоустанавливающих и технических документов и регистрации права собственности участников долевого строительства на Объект долевого строительства и уплату связанных с этим расходов, налогов и сборов.

3.9. Передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в состоянии, включающем: 

- кирпичную кладку стен, монтаж плит перекрытия;

- установку оконных и дверных балконных блоков, подоконников;

- штукатурку стен;

- цементную стяжку полов;

- электромонтажные работы (без комплектации электроплитой и светильниками);

- монтаж системы вентиляции;

- монтаж системы отопления;

- монтаж трубных стояков системы водопровода и канализации без внутренней разводки и комплектации, без установки сантехнического оборудования.

Все остальные работы, не перечисленные выше (включая разработку проект-дизайнов, затраты на материал, согласование проект-дизайнов и т.т. и т.п.) и затраты по отделке Объекта долевого строительства осуществляется Участником долевого строительства своими силами и за свой счет.

3.10. Гарантирует Участнику долевого строительства, что Квартира относится к доле Участника долевого строительства.

3.11. Обеспечивает консолидацию и управление собственных и привлеченных инвестиционных средств, необходимых для финансирования строительства. Под консолидацией средств следует понимать:

- объединение инвестиционных вложений, необходимых для инвестирования строительства;

- направление денежных средств на финансирование строительства.

3.12. Устанавливает гарантийный срок на Объект долевого строительства (за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства): 5 (пять) лет с даты ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года и исчисляется с даты подписания первого документа о передаче Объекта долевого строительства (акта приема-передачи).

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Участник долевого строительства:

4.1. Обеспечивает финансирование строительства в объеме, порядке и в сроки, предусмотренные Договором.

4.2. Несёт в полном объеме все расходы, связанные с подготовкой необходимых документов и последующей регистрацией права собственности на Объект долевого строительства в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.3. Осуществляет уступку прав требований по Договору только после уплаты им Инвестиционного взноса или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном действующим законодательством.

         Уступка Участником долевого строительства прав требования по договору допускается с письменного на то согласия Застройщика с даты государственной регистрации Договора до даты подписания сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства.


Стороны определили, что уступка прав требования по договору является возмездной, составляет 3% (три процента) от цены сделки по уступке прав требования и оплачивается в день подписания такого соглашения.

4.4. С момента подключения Многоквартирного дома и Квартиры к электроснабжению, горячему и холодному водоснабжению, тепловой энергии обязуется своевременно, не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным, оплачивать все расходы по обслуживанию и эксплуатации Квартиры (техническое обслуживание, эксплуатационные и коммунальные расходы) на основании действующих тарифов. При этом, в случае неоплаты в установленные сроки, Застройщик оставляет за собой право приостановить подачу тепла, воды, электроэнергии в соответствующую Квартиру до погашения задолженности. 

4.5. С момента  передачи Многоквартирного дома в управление и (или) на баланс эксплуатирующей организации обязуется подписать с эксплуатирующей организацией соглашение о долевом участии в содержании и ремонте Многоквартирного дома, техническом обслуживании Многоквартирного дома и придомовой территории.

Оплата указанных выше расходов производится до оформления Участником долевого строительства права собственности на Квартиру исходя их расчетных ставок по г.Новосибирску.

4.6. В течение 15 (пятнадцати) дней после получения от Застройщика соответствующего уведомления обязуется заключить договор на выполнение работ по чистовой отделке Квартиры за свой счет. В случае отказа Участника долевого строительства от заключения договора на чистовую отделку Квартиры за свой счет право доступа в Многоквартирный дом и Квартиру возникает у Участника долевого строительства не ранее чем со дня подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

4.7. До принятия от Застройщика Объекта долевого строительства по акту приема-передачи обязуется не производить без согласования с Застройщиком перепланировки и переустройства Объекта долевого строительства и Квартиры в частности, не вносить изменения в его коммуникационные сети  и электрическую проводку, не заменять приборы отопления. В противном случае Участник долевого строительства несёт все расходы, вызванные приведением Объекта долевого строительства в соответствие с проектом.

4.8. Обязан присутствовать на всех мероприятиях, требующих его личного участия, или гарантирует присутствие своего представителя, наделенного соответствующими полномочиями в предусмотренном законом порядке, на этих мероприятиях.

4.9. В течение 30 (тридцати) дней после получения сообщения Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче обязан принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи, для чего Участник долевого строительства в указанный срок обязуется явиться по месту нахождения Застройщика и, при условии отсутствия у него замечаний – подписать акт приема-передачи Объекта долевого строительства.

5. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

5.1. Застройщик в течение 60 (шестидесяти) дней со дня получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию письменно извещает Участника долевого строительства о готовности передать последнему Объект долевого строительства по акту приема-передачи. Сообщение о завершении строительства  Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении или вручается Участнику долевого строительства лично под расписку. Сообщение направляется по месту регистрации Участника долевого строительства, указанного в настоящем Договоре. Сообщение считается полученным Участником долевого строительства по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней со дня его направления Застройщиком.

5.2. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан принять его в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня получения такого уведомления.

5.3. Со дня подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства Застройщик не несет ответственности за сохранность Объекта долевого строительства, не несет ответственности за оказанные коммунальные и эксплуатационные услуги: Участник долевого строительства оплачивает их самостоятельно.

5.4. В случае, если строительство  Многоквартирного дома не может быть завершено в срок, указанный в Договоре, Застройщик не позднее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней до истечения указанного срока, обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Сообщение направляется по месту регистрации Участника долевого строительства, указанного в настоящем Договоре. Сообщение считается полученным Участником долевого строительства по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней со дня его направления Застройщиком. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.5. Застройщик вправе приостанавливать исполнение своего обязательства по передаче Объекта долевого строительства до даты надлежащего исполнения Участником долевого строительства встречных обязательств, предусмотренных Договором и действующим законодательством.

6. ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ВЗНОС: РАЗМЕР, ПОРЯДОК И СРОКИ ВНЕСЕНИЯ

6.1. Размер Инвестиционного взноса в строительство Многоквартирного дома по настоящему Договору составляет ______________ рублей (____________ тысяч рублей 00 копеек) и оплачиваются в течение 15 (пятнадцати) дней со дня государственной регистрации настоящего Договора. Указанный размер Инвестиционного взноса является фиксированным и не подлежит изменению. 

6.2. Внесение указанного Инвестиционного взноса производится Участником долевого строительства путем передачи указанной суммы наличными денежными средствами в кассу Застройщика, либо по соглашению сторон - путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика или иными, не запрещенными законом способами.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причиненные этим нарушением убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2. Под убытками по настоящему договору понимаются расходы, которые Сторона, чье право нарушено, произвела или должна будет произвести для восстановления нарушенного права, утраченного или поврежденного имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые Сторона получила бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы её право не было бы нарушено (упущенная выгода).

7.3. Сторона, нарушившая свои обязательства по Договору или в связи с ним, освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, если это было вызвано обстоятельствами, за которые отвечает другая Сторона.

7.4. Договор может быть расторгнут Застройщиком в одностороннем порядке в случае уклонения Участника долевого строительства от уплаты Инвестиционного взноса, предусмотренного п.6 Договора. В этом случае Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее чем через 30 (тридцать) календарных дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства в порядке, предусмотренном п.5.1 настоящего Договора, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате Инвестиционного взноса, сроках исполнения требования и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования в установленный срок и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате Инвестиционного взноса и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в соответствии с п.7.7 настоящего Договора.

7.5. По требованию Участника долевого строительства Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

1) прекращения или приостановления строительства (создания) Многоквартирного дома при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;

2) существенного изменения проектной документации строящегося Многоквартирного дома, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства;

3) изменения назначения общего имущества, входящего в состав Многоквартирного дома;

4) в иных установленных федеральным законом или Договором случаях.
7.6. Участник долевого строительства вправе в односторонне порядке отказаться от  исполнения Договора в случае, если:

1) Застройщиком нарушены обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок передачи такого объекта на два месяца;

2) если Объект долевого строительства построен Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования и Застройщик не исполнил одно из требований Участника долевого строительства о безвозмездном устранении недостатков в разумный срок, о соразмерном уменьшении Инвестиционного взноса или о возмещении своих расходов на устранение недостатков;
3) существенно нарушены требования к качеству Объекта долевого строительства;

4) в случае прекращения поручительства (при его наличии) Застройщиком нарушена обязанность об уведомлении об этом Участника долевого строительства не позднее чем за один месяц до даты прекращения поручительства;

5) в иных установленных федеральным законом или Договором случаях.

7.7. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения Договора Договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. Возврат денежных средств в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения Договора осуществляется в порядке и в сроки, установленные Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

7.8. Стороны освобождаются от ответственности при возникновении форс-мажорных обстоятельств. Обстоятельствами форс-мажор по настоящему договору будут признаны: землетрясения, наводнения, иные стихийные бедствия, военные действия любого характера, нормативно-правовые акты и решения, принятые в течение срока действия настоящего договора, в случае, если указанные обстоятельства повлияли или могли повлиять на возможность исполнения обязательств по настоящему договору сторонами. Надлежащим доказательством наличия обстоятельств форс-мажор и их продолжительности будут служить справки компетентных органов в установленной форме.

7.9. Сторона, которая в результате наступления форс-мажорных обстоятельств не в состоянии частично или полностью исполнить обязательства по настоящему договору, должна в течение 3 (трех) дней известить об этом другую сторону. После прекращения действия форс-мажорных обстоятельств стороны извещают об этом друг друга и принимают решение о возможности дальнейшего исполнения обязательств по договору, их сроках и условиях.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Все споры, разногласия и требования, возникающие из договора или в связи с ним, будут решаться путем переговоров. Если Стороны не могут прийти к соглашению в течение 1 (одного) календарного месяца с момента возникновения спора, каждая Сторона имеет право передать спор на рассмотрение в суд в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.2. Все изменения и дополнения к договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями Сторон и зарегистрированы в установленном законом порядке.

8.3. Недействительность какого-либо условия договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.

8.4. Все сообщения и уведомления считаются переданными надлежащим образом, если они направлены заказным письмом или доставлены по указанному в договоре адресу с получением под расписку лично адресатом или его уполномоченным лицом. В случае отсутствия сведений о получении адресатом сообщения и (или) уведомления они считаются доставленными по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней со дня их отправления, даже если адресат по этому адресу более не находится.
8.5. Обо всех изменениях адреса, паспортных данных, платежных реквизитов и т.п. Стороны обязаны извещать друг друга в письменной форме в трехдневный срок. При отсутствии таких сообщений письменные уведомления и требования, направляемые сторонами друг другу, отправляются по адресам, указанным в договоре и считаются доставленными по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней со дня их отправления, даже если адресат по этому адресу более не находится.

8.6. Договор вступает в силу со дня его государственной регистрации и действует до исполнения сторонами обязательств по договору.

8.7. Прекращение договора не освобождает стороны от обязанности возмещения убытков и иной ответственности, установленной действующим законодательством и договором.

8.8. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, подписанных обеими сторонами, по одному для каждой стороны и один экземпляр передается в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Застройщик: ОАО «Стройтрест №43»

Юридический адрес: 630054, г.Новосибирск, ул.Римского-Корсакова, д.4В

Адрес для корреспонденции: 630054, г.Новосибирск, ул.Римского-Корсакова, д.4В

ИНН 5404113432   КПП 540401001   ОГРН 1025401484426

р/с № 407 028 103 000 100 001 58 в НФ «НОМОС-БАНКА» (ОАО) г.Новосибирск

к/с № 301 018 105 500 400 008 39   БИК 045004839

тел./факс: (383) 354-81-60; e-mail: info@trest43.ru, www.trest43.ru (трест43.рф)

Директор ОАО «Стройтрест №43»                                                     /А.В.Матвеев/

Участник долевого строительства: 
____________________________________________________________________________________________

