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Проектная декларация
на строительство  многоэтажного жилого дома №8 (в соответствии со схемой генерального плана) по адресу: Новосибирская обл., г. Новосибирск, Октябрьский район, ул. 5-я Кирпичная горка.
	1.Полное наименование 
	Общество с ограниченной ответственностью «Неоград-Инвест» 

	2. Сокращенное наименование 
	ООО  «Неоград-Инвест»

	3. Юридический адрес
	630005, г. Новосибирск ул. Фрунзе, 86, оф. 201

	4. Фактический адрес
	630005, г. Новосибирск ул. Фрунзе, 86, оф. 201

	5. Контактный телефон
	приемная – 230 34 74
отдел продаж - 2302211
главный бухгалтер – 230 34 75

	6. Режим работы
	рабочие дни с  9 - 00 до18-00.
Выходные дни - суббота, воскресенье.

	7. Государственная регистрация

	Дата государственной регистрации: 06 октября 2004 года; Основной государственный регистрационный номер: 1045402511615. Наименование регистрирующего органа: Инспекция МНС России по Центральному району г. Новосибирска, Новосибирской области.

	8. Учредители  (участники) застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления юридического лица 
	1. Аксенов Владимир Михайлович 2/3 уставной доли 
2. Тятюшкин Александр Владимирович  1/3 уставной доли

	9. Проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации    
	Место нахождения объекта недвижимости 
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией

	Фактический срок ввода в эксплуатацию


	
	г. Новосибирск, Дзержинский район, ул. Есенина, 31/1
	ввод в эксплуатацию 2-квартал 2007г.
	ввод в эксплуатацию 1-й квартал 2008г.

	10. Вид лицензируемой деятельности
	Свидетельство № 0144-5406292032-С-76 «о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства» начало действия с 18 февраля 2010г.

	11. Орган, выдавший лицензию
	Некоммерческое партнерство «Новосибирские строители», регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых организаций: СРО-С-076-23112009

	12. Финансовые результаты текущего года 
	Всего доходы 18 млн.261 тыс. руб.
Расходы и иные платежи составили 15 млн. 592  тыс. руб.

Прибыль отчетного периода составила 2 млн. 669 тыс. руб. 

 

	
	

	Информация о проекте строительства
	в соответствии с проектной документацией

	1. Цель проекта строительства
	Строительство  многоэтажного жилого дома №8 (в соответствии со схемой генерального плана).
 

	2. Этапы и сроки реализации проекта строительства
	начало строительства - сентябрь 2010 года, окончание строительно-монтажных работ 4-й квартал 2011г.

	3.Результат государственной экспертизы проектной документации
	Положительное заключение государственной экспертизы № 54-1-2-0319-10 выдано «Государственной вневедомственной экспертизой Новосибирской области 23 августа 2010г. 

	4.Разрешение на      строительство
	Разрешение на строительство № Ru 54303000-368  выдано 23 сентября 2010 г. Мэрией г. Новосибирска, руководствуясь статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, разрешает строительство объекта капитального строительства многоэтажного жилого дома № 8 (по генплану) по адресу: Новосибирская обл., г. Новосибирск, Октябрьский район, ул. 5-Кирпичная горка. 

	5. Право Застройщика  на земельный участок
	Объект права:  Земельный участок. Категория земель: земли населенных пунктов - многоэтажные жилые здания секционного типа; блокированные жилые дома; детские дошкольные учреждения общего типа, специализированные, оздоровительные; спортивные здания и крытые сооружения, открытые спортивные сооружения микрорайонного значения; предприятия розничной торговли (магазины; универмаги); предприятия общественного питания; автостоянки надземные закрытого типа, открытого типа (постоянные и временные), подземные и многоуровневые; боксового типа вместимостью до 300 автомобилей; общественные организации; зеленые насаждения общего пользования; пешеходные тротуары; площади; малые архитектурные формы, рекламные установки; жилищно - эксплуатационные предприятия; магистральные сети и объекты инженерной инфраструктуры, связанные с обслуживанием объектов данной подзонны. Площадь: 43058 кв.м., адрес ориентира: Новосибирская обл., город Новосибирск, ул. 5-я Кирпичная горка.

Застройщик обладает правом собственности на земельный участок на основании:

- Договора купли-продажи от 02.04.2007г.

- Акта приема-передачи от 02.04.2007г. к договору купли продажи от 02.04.2007г.

- Дополнительного соглашения от 07.05.2007г. к договору купли -продажи от 02.04.2007г.

что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права № 54АГ 375449 от 28. 07.2008г., Кадастровый номер: 54:35:071001:1, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 27.04.2007г. сделана единая запись регистрации №  54-54-01/090/2007-258        


	6. Собственник земельного участка
	ООО «Неоград-Инвест» ИНН 5406292032,ОГРН 1045402511615,КПП 540601001, дата регистрации 06.10.2004, наименование органа регистрации:  Инспекция МНС России по Центральному району г. Новосибирска, Новосибирской области,  

	7.Границы земельного участка 
	Участок под строительство многоэтажного жилого дома №8 (в соответствии со схемой генерального плана), по ул. 5-я Кирпичная горка в Октябрьском районе города Новосибирска граничит с Юго–запада проектной красной линией улицы 5-я Кирпичная горка,

 С Северо-запада, Северо-востока и Юга-востока территорий, с формирующейся застройкой, отнесенной к зоне делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1). Участок огорожен и свободен от капитальной застройки. На юге участка расположены котлованы, открытые для строительства по проекту «СИАСК» (шифр 65-07) трех 27-ти этажных жилых домов с подземными автомобильными стоянками.  

	8.Площадь земельного участка
	Площадь земельного участка составляет 43058 кв.м.

	9.Элементы благоустройства
	Благоустройство территории разработано на основе решения генерального плана, в увязке с существующим благоустройством прилегающей территории, с устройством проездов и автостоянок с асфальтовыми покрытиями,
 Предусмотрены площадки:

- Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста;

- Для отдыха взрослого населения;

- Для занятия физкультурой;

- Для хозяйственных целей;
- Для кратковременной стоянки автомашин.

	10.Место положение строящихся (создаваемых)   многоквартирных домов
	Новосибирская область, г. Новосибирск, Октябрьский район, ул. 5-я Кирпичная горка на земельном участке с кадастровым номером: 54:35:071001:1

	11.Описание строящихся (создаваемых) многоквартирных домов (или) иного объекта недвижимости 
	Проектом предусматривается строительство 18 этажного панельного четырех секционного жилого дома №8 (в соответствии со схемой генерального плана), общей площадью застройки 1609,62 м. кв. 
Жилой дом №8 (в соответствии со схемой генерального плана) 
Этажность - 18 этажей.
Дом прямоугольный в плане с размерами сторон 89,60 м. х 14,6 м.

Высота типового этажа – 2,8 м.

Высота технического подполья - 2,23 м. 

Каждая блок-секция оборудована двумя лифтами: первый – грузоподъемностью 630 кг с размерами кабины 2100х1100х2100мм (лифт оборудован режимом перевозки пожарных подразделений в соответствии с требованиями НБП 250-97); второй – грузоподъемностью 400 кг с размерами кабины 935х1075х2100. Жилой дом оборудован системой мусороудаления типа «СМ», выпускаемой ОАО «Прана» по ТУ 4859-013-05763777-04. 
Техническое подполье, высотой 2,23 м, предназначено для прокладки инженерных сетей, в нем располагаются узлы управления, кладовая уборочного инвентаря, вентиляционные камеры.



	12.Количество в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости  
	В  жилом доме № 8 (в соответствии со схемой генерального плана) проектом предусмотрено: 272 квартиры, в т.ч. 



	
	Кол-во 1-х кв.
	Площадь 
1-х кв.
	Кол-во 2-х  кв.
	Площадь 2-х кв. 
	Кол-во

3-х кв.


	Площадь 3-х кв.

	
	68 шт.

Всего:

68 шт.


	38,86 м2
	69 шт.

69 шт.

Всего: 138 шт.
	63,21 м2
56,63 м2
	66 шт.

Всего: 

66 шт.
	84,26 м2


	13.Функциональное назначение нежилых  помещений в многоквартирном доме,  не входящих в состав общего имущества 
	 нет


	14.Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет долевой собственностью участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства  
	Жилой дом № 8(нумерация на основании генерального плана)
- Техническое подполье – 1 308,16 кв.м 
- Лестничные марши и парапеты – 832,32 кв.м.

- ИТП - 84,68 кв.м.

- Чердак 1 308,16 кв.м.
Доля каждого собственника в общем имуществе определяется пропорционально общей площади помещений, приобретаемых в собственность. Фактически доля будет определена после изготовления технического паспорта зданий.    



	15.Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного дома (или) иного объекта недвижимости
	Срок ввода в эксплуатацию многоэтажного жилого дома №8 (в соответствии со схемой генерального плана), по ул. 5-я Кирпичная горка в Октябрьском районе г. Новосибирска 2-й квартал 2012 года.

	16.Перечень Органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке указанных многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости 
	Управление архитектурно - строительной инспекции  мэрии г. Новосибирска, администрация Октябрьского района г. Новосибирска,  главное управление благоустройства и озеленения г. Новосибирска, Инспекция государственного строительного надзора Новосибирской области, МТУ Ростехнадзора по СФО эксплуатационная организация, ОАО «Сибирьтелеком» Региональный филиал электросвязи Новосибирской области, МУП «Горводоканал», ЗАО «Региональные электрические сети», ОАО «Новосибирскгортеплоэнерго», ООО «Неоград-Инвест».  

	17.Возможность финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства
	На первых этапах строительства финансовые поступления обеспечиваются за счет кредитных ресурсов, на последующих - осуществляется привлечение инвестиций при помощи ипотечного кредитования. 

Мерами снижения финансовых рисков могут служить - хороший маркетинг, эффективность рекламной кампании, строгий контроль и грамотное управление инвестиционными ресурсами.

Так как земельный участок находится в одном из перспективных мест городской квартальной застройки, является одним из привлекательных проектов в части размещения инвестиционных средств и получения финансовой выгоды, то большинство рисков сведено к минимуму.  

	18. Меры по добровольному страхованию застройщиком возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства 
	Не принимал. 

	 19.Планируемая стоимость строительства
	около 550 000 000 (пятьсот пятьдесят миллионов) рублей. 

	20.Перечень организаций, осуществляющий основные строительно-монтажные работы 
	Заказчик - ООО «Неоград-Инвест»

Генеральный подрядчик - ООО «Неоград-Строй»

Подрядчик - ОАО «СУ ТДСК», ОАО «ПКБ ТДСК»
 

	21.Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору долевого участия
	Залог в порядке, предусмотренном статьями 13,14,15 Федерального закона от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторых законодательных актов Российской Федерации». 

	22. Договора на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома
	Договоры долевого участия.   


Список документов застройщика, с которыми можно ознакомиться в офисе по адресу: г. Новосибирск ул. Фрунзе, 86. оф. 201
учредительные документы застройщика, свидетельство о государственной регистрации застройщика,

свидетельство о постановке на учет в налоговом органе, разрешение на строительство,

заключение государственной экспертизы проектной документации,  проектная документация,

документы, подтверждающие право застройщика на земельный участок,
аудиторское заключение за последний год осуществления застройщиком предпринимательской деятельности, а также оригинал Проектной декларации находиться в офисе ООО «Неоград-Инвест» по адресу г. Новосибирск ул. Фрунзе, 86, оф. 201 
Проектная декларация размещена на сайте:www. neograd-n.ru «24» сентября 2010г.
