ДОГОВОР приемки квартиры под самоотделку

         г. Новосибирск




                                                        «___» ______________ 2009 года

Общество с ограниченной  ответственностью «Компания «Сибирь-Развитие», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Коммерческого директора Обложкиной Натальи Сергеевны, действующей на основании Доверенности от 07.10.2009 г., с одной стороны, и,  ___________________, именуемое в дальнейшем «Участник»,  с другой стороны, и ООО «Управляющая Компания «ЖЭУ», именуемое в дальнейшем КЖЭК, в лице Директора _____________________, действующего на основании Устава, с третьей стороны, заключили Настоящий Договор (далее «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора.
1.1.  Предметом Договора является выполнение Участником за свой счет силами подрядной организации работ по чистовой отделке квартиры, расположенной по адресу: г.Новосибирск, ул. Рябиновая, дом 1, б/с Х  (строительный), квартира № Х(строительный), Участником долевого строительства которой он является  согласно Договору № Х об участии в долевом строительстве жилья от «ХХ» ____________ 200Х г.
1.2.  Подписание сторонами настоящего договора является подтверждением факта передачи Застройщиком Участнику квартиры № Х  (строительный), находящейся по адресу: г. Новосибирск, ул. Рябиновая, дом 1, б/с Х (строительный) по Договору № Х об участии в долевом строительстве жилья от «ХХ»________ 200Х г.02.09
































































































1.3.   и отсутствия у Участника претензий к Застройщику по исполнению условий вышеуказанного договора, в том числе по качеству квартиры.
2. Права и обязанности Участника.
2.1.  Участник имеет право произвести в квартире, указанной в п. 1.1 настоящего договора на условиях настоящего договора, своими материалами и за свой счет работы:  

      - подготовка под «чистый» пол;

- устройство покрытия пола (линолеум, плитка, паркет и др.);

- чистовую отделку стен (наклейка обоев, покраска, облицовка панелей и др.);

- приобретение Участником и установка специализированными организациями сан.фаянса, мойки, электроплиты, газовой плиты;

- установка дверных блоков, в том числе наружных из металла;

- замена подоконных досок;

-устройство подвесных потолков при согласовании проектной организацией в части выполнения электромонтажных работ;

- облицовка стен санузлов, ванны, кухни.

При производстве отделочных работ  Участник обязуется применять только сертифицированные отделочные материалы надлежащего качества (копии сертификатов соответствия предоставляются продавцом материалов).

2.2. Участнику запрещается:

     - замена отопительных приборов и трубной разводки, удаление гильз;

- устройство бассейнов и саун в квартире;

- устройство каминов в квартире;

- изменение конфигурации систем водоснабжения и отопления;

- устройство новых проемов в капитальных стенах и перегородках;

- устройство подиумов в квартире;

- устраивать отсечки на межэтажных  площадках, использовать  места общего пользования для личных нужд.

-производить перепланировку жилого помещения (изменение конфигурации квартиры, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения);

- производить переустройство жилого помещения (установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования);
- производить остекление лоджий, балконов, веранд, террас.

2.3. Участник обязуется:

- обеспечить при производстве работ противопожарную, взрывобезопасную, санитарную и экологическую безопасность;

- обеспечить при проведении строительных работ сохранность и исправность электропроводки, электроприборов, санитарно-технического, слаботочного и противопожарного оборудования, стекла, лифтов, другого имущества, находящегося в местах общего пользования, на придомовых территориях. При повреждении вышеуказанного имущества Участник восстанавливает его в течение суток за свой счет или компенсирует Застройщику, понесенные им расходы на его восстановление;

- компенсировать расходы Застройщика за пользование Участником электроэнергией, отоплением, горячей, холодной водой и другие эксплуатационные расходы до момента регистрации права собственности в Управлении Федеральной регистрационной службы по НСО. Расчеты производятся по тарифам, установленным Мэрией г. Новосибирска, на момент оплаты коммунальных услуг и других обязательных платежей. Платежи осуществляются Участником ежемесячно не позднее 10 числа текущего месяца за предыдущий месяц;

-  в течение 10 дней с момента заключения Договора или получения ключей, внести предоплату компенсации затрат застройщика на содержание квартиры за пользование электроэнергией, отоплением, горячей, холодной водой, вывоз строительного мусора и другие эксплуатационные расходы за три месяца согласно расчету, предоставленному Застройщиком;

- обеспечить доступ в свою квартиру обслуживающего персонала КЖЭК, техников БТИ, представителей Застройщика

- в 18-00 прекращать производство отделочных работ, перекрыть запорную арматуру систем водоснабжения, отключить электрические приборы, вынуть вилки из розеток, выключить свет во всех помещениях и покинуть квартиру.  

2.4.Участнику запрещается:

- производить отделочные работы с 18.00 до 8.00;

- пользование грузовыми лифтами для подъема штучных и сыпучих материалов без применения специальной упаковки;

- пользование мусоропроводом для сбрасывания строительного мусора и выброс мусора из окон и лоджий;

- ограничивать доступ к инженерным коммуникациям (стояки и разводка отопления, водоснабжения  и канализации) путем монтажа гипсокартонных, кирпичных  и др. перегородок без предварительного  согласования  с эксплуатирующей организацией. 

3. Права и обязанности Застройщика и КЖЭК.
3.1.Застройщик вправе контролировать выполнение Участником обязательств, установленных настоящим Договором, до подписания Участником акта приема-передачи согласно раздела 4. Договора об участии в долевом строительстве жилья.

3.2. Застройщик обязан принять выполненные Участником работы согласно п.2.1 настоящего договора с привлечением соответствующих инспектирующих служб и специалистов. В случае обнаружения нарушений условий настоящего Договора, при приемке Застройщиком выполненных работ, Участник обязан устранить их в течение пяти дней за свой счет.

3.3. КЖЭК обязано требовать от Участника при выполнении им работ не допускать повышенного шума, вибрации, нарушающих нормальные условия проживания жильцов других квартир.

3.4. КЖЭК обязано требовать от Участника соблюдения при производстве работ Правил пользования жилыми  и нежилыми помещениями, местами общего пользования и придомовой территории.

3.5. В случае нарушения Участником условий указанных в п. 2.2. настоящего Договора Застройщик имеет право самостоятельно произвести работы по приведению квартиры в первоначальный вид (в соответствии с проектом) с отнесением всех затрат на Участника. Возмещение затрат производится Участником в течении 5 (пяти) дней с момента письменного обращения Застройщика с приложением копий документов подтверждающих размер  понесённых Застройщиком расходов.

4. Ответственность сторон.
4.1.Стороны, причинившие ненадлежащим исполнением Договора убытки другим сторонам по Договору или третьим лицам несут ответственность в порядке предусмотренном настоящим договором и действующим законодательством.

4.2. В случае неисполнения условий предусмотренных п. 2.2. настоящего договора Участник обязан оплатить Застройщику помимо возмещения затрат, указанных в п. 3.5, штраф в размере 100 000 рублей в течение 5 (пяти) дней с момента предъявления письменного требования. 

5. Прочие условия.
5.1. Риск повреждения результатов отделочных работ, в том числе в результате затопления, лежит на Участнике.

5.2.Договор вступает в силу с момента его подписания тремя сторонами и действует до регистрации права собственности Участника на квартиру, указанную в п.1.1. настоящего Договора.

5.3.Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и в случаях, не предусмотренных настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

6.Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон.

	Застройщик:

ООО «Компания «Сибирь-Развитие»

630102, г.Новосибирск, ул. Садовая, 20

ИНН 5405183048 / 540501001, ОКОНХ 96190,

ОКПО 49726725 р/с 40702810744080101611
в Дзержинском ОСБ 6695 Сибирского Банка Сбербанка РФ, БИК 045004641, к/сч 30101810500000000641,
 тел./факс 100-103 
	Участник:



ЗАСТРОЙЩИК:






УЧАСТНИК:

	Коммерческий директор

ООО Компания «Сибирь-Развитие»

__________________Н.С. Обложкина
	

	КЖЭК

Директор 
ООО «Управляющая Компания «ЖЭУ»   
_____________ 
	


