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 АРБИТРАЖНЫЙ СУД НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ 

630102, г. Новосибирск, ул. Нижегородская, 6 

info@arbitr-nso.ru, http://novosib.arbitr.ru 

ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Р Е Ш Е Н И Е 

18 августа 2010г. А45-13197/2010 

г. Новосибирск 

Арбитражный суд Новосибирской области в составе судьи Захарчука Е.И., при ведении протокола судебного заседания судьей Захарчуком Е.И., рассмотрев в судебном заседании дело по исковому заявлению 

закрытого акционерного общества «Строитель», г. Новосибирск 

к Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии (Управление Росреестра по Новосибирской области), г. Новосибирск 

об обязании ответчика осуществить кадастровый учет трех земельных участков 

при участии представителей: 

от истца: Буржанецкий А.Б. по доверенности от 20.01.2010г., паспорт; 

от ответчика: Пустовалова О.В. по доверенности от 11.05.2010г., паспорт; 

УСТАНОВИЛ 

Закрытое акционерное общество «Строитель» (далее - истец) обратилось в арбитражный суд к Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии (далее – ответчик, регистрирующий орган) с исковым заявлением об обязании ответчика осуществить кадастровый учет трех земельных участков. 

Исковые требования обоснованы ст. 12 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ), п. 6 ст. 11.2 Земельного кодекса А45-13197/2010 2 

Российской Федерации (далее – Земельный кодекс РФ) и мотивированы невозможностью осуществить кадастровый учет земельных участков в установленном порядке. 

Ответчик считает требования, предъявленные в исковом заявлении, необоснованными и не подлежащими удовлетворению в связи с тем, что согласно пункту 4 статьи 11.2 Земельного кодекса РФ образование земельных участков допускается при наличии в письменной форме согласия землепользователей, землевладельцев, арендаторов, залогодержателей земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки. 

Судом установлено и материалами дела подтверждено следующее: истцом на земельном участке с кадастровым номером 54:35:032971:3, предоставленном по договору аренды № 48982 от 20.06.2006г., с учетом дополнительного соглашения №1 к договору, на основании разрешений на строительство осуществлено строительство многоэтажных жилых домов с помещениями административного и общественного назначения и трансформаторной подстанции жилой дом №8 и №9 (далее - объект). 

Указанное строительство осуществлялось с привлечением денежных средств от граждан РФ и юридических лиц путем заключения договоров участия в долевом строительстве, зарегистрированных в установленном порядке в регистрирующем органе. Земельный участок с кадастровым номером 54:35:032971:3 зарегистрирован в Едином государственном реестре прав ограничений (обременений) права: ипотека. 

В настоящее время истцом строительство завершено, объект сдан в эксплуатацию, около 90% квартир жилых домов №8 и №9 передано истцом участникам долевого строительства. 

Однако, у участников долевого строительства отсутствует возможность государственной регистрации права собственности на свои квартиры в установленном порядке, так как истец по окончании строительства должен представить в регистрирующий орган пакет А45-13197/2010 3 

документов, в том числе документ, свидетельствующий об установлении размеров и границ земельного участка, необходимого для эксплуатации жилого дома, т.е. осуществить образование трех земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 54:35:032971:3. 

В связи с указанным, МУП «Кадастровое бюро» по заявлению истца подготовлен межевой план, который был передан ответчику для осуществления кадастрового учета. 

Решением №35/10-9409 от 17 июня 2010г. регистрирующим органом отказано в осуществлении кадастрового учета в связи с отсутствием согласия залогодержателя – ООО ПСК «Фундамент» на образование трех земельных участок путем раздела земельного участка с кадастровым номером 54:35:032971:3. Для устранения причин отказа в постановке земельных участков на кадастровый учет заявителю рекомендовано приложить в письменной форме согласие или письменный отказ ООО ПСК «Фундамент» на образование земельных участков. 

Однако, письма, направленные истцом в адрес ООО ПСК «Фундамент», последним оставлены без внимания, что делает невозможным осуществление кадастрового учета в установленном порядке. 

Поскольку в силу пункта 6 статьи 11.2 Земельного кодекса РФ образование земельных участков может быть осуществлено на основании решения суда в обязательном порядке независимо от согласия собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов, залогодержателей земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, полагая, что права и законные интересы истца нарушены, последний обратился в арбитражный суд. 

Изучив материалы дела, оценив представленные доказательства в их совокупности, заслушав представителей сторон, арбитражный суд считает исковые требования не подлежащими удовлетворению исходя из следующих обстоятельств. А45-13197/2010 4 

Согласно пункту 1 статьи 11.2 Земельного кодекса РФ земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. 

Пунктом 4 названной статьи предусмотрено, что образование земельных участков допускается при наличии в письменной форме согласия землепользователей, землевладельцев, арендаторов, залогодержателей земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки. 

В соответствии с пунктом 6 статьи 11.2 Земельного кодекса РФ образование земельных участков может быть осуществлено на основании решения суда в обязательном порядке независимо от согласия собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов, залогодержателей земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки. 

Однако, указанные положения Земельного кодекса РФ следует толковать во взаимосвязи с нормами процессуального законодательства РФ. 

Так, частью 1 статьи 4 Арбитражного процессуального кодекса РФ предусмотрено, что заинтересованное лицо вправе обратиться в арбитражный суд за защитой своих нарушенных или оспариваемых прав и законных интересов в порядке, установленном настоящим Кодексом. 

То есть, исходя из системного анализа норм статьи 11.2 Земельного кодекса РФ и статьи 4 Арбитражного процессуального кодекса РФ, следует, что формирование земельного участка возможно в обязательном порядке на основании решения суда, но в том случае, если лица, чье согласие требуется, препятствуют заинтересованному лицу в формировании земельного участка, в том числе путем отказа в согласовании перераспределения земельных участков. 

В данном случае, как указывалось выше, истец обосновывает нарушение своих прав тем, что в результате отказа залогодателя - ООО ПСК А45-13197/2010 5 

«Фундамент» в согласовании трех земельных участков невозможно завершить формирование земельного участка с кадастровым номером 54:35:032971:3 и, соответственно, не представляется возможным оформить право собственности на указанный земельный участок. 

В соответствии с частью 1 статьи 65 Арбитражного процессуального кодекса РФ каждое лицо, участвующее в деле, должно доказать обстоятельства, на которые оно ссылается как на основание своих требований и возражений. 

В данном случае истцом не представлено доказательств того, что кто-либо обращался к ООО ПСК «Фундамент» для получения согласия на формирование земельных участков, в связи с чем, требования Земельного кодекса РФ о получении согласия залогодателя земельного участка на его формирование не выполнены, а, следовательно, факт нарушения прав и законных интересов истца суд считает недоказанным. 

При таких обстоятельствах в удовлетворении требований истца следует отказать. 

Расходы по государственной пошлине относятся на истца в соответствии со ст. 110 АПК РФ. 

Руководствуясь статьями 110, 167-171, 176 Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации, суд 

Р Е Ш И Л : 

В иске отказать. 

Решение вступает в законную силу по истечении месячного срока со дня его принятия. 

Решение может быть обжаловано в порядке и сроки, установленные статьями 257-259, 273-276 Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации. 

Судья Е.И. ЗАХАРЧУК
