ДОГОВОР ГЕНПОДРЯДА № ГП 1/2010

г. Новосибирск                                                                                                 12 августа 2010 г.

НФ «Жилище», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице внешнего управляющего Шитоева Дмитрия Васильевича, действующего на основании решения суда от 13.04.2010г., с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью фирма «Арго», именуемое в дальнейшем «Генподрядчик», в лице Генерального директора Мирошникова Олега Валерьевича, действующего на основании Устава и Свидетельства о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального
строительства от 18.02.2010г., с другой стороны, заключили между собой Договор генподряда о 1  нижеследующем:

1. ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1.«Договор» - настоящий договор подряда с приложениями к нему, подписанный Сторонами, а также все последующие изменения и дополнения к нему и его приложения, которые могут быть подписаны Сторонами в период его действия.

1.2.
«Объект» - Четырехэтажный пятисекционный кирпичный жилой дом № 2, Четырехэтажный пятисекционный кирпичный жилой дом № 3 с общественными помещениями, Двухэтажный кирпичный жилой дом сблокированного типа (Таун-хаус) № 5, Двухэтажный кирпичный жилой дом сблокированного типа (Таун-хаус) № 6, Четырехэтажный пятисекционный кирпичный жилой дом № 11: «В молодежном жилищном комплексе (малоэтажная застройка) в г. Обь южнее п. Дорожников Новосибирской области» на земельных участках с кадастровыми номерами 54:36:02 02 06:0009, 54:36:02 02 06:0010, 54:36:02 02 06:0012, 54:36:02 02 06:0013, 54:36:02 02 06:0018. После получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, ему будет присвоен почтовый адрес с цифровым обозначением домов.

1.3.«Стороны» - Заказчик и Генподрядчик.
1.4.«Проектная документация» - Проектная документация на весь объем работ.

1.5.«Строительная площадка» - земельные участки с кадастровыми номерами 54:36:02 02 06:0009,54:36:02 02 06:0010, 54:36:02 02 06:0012, 54:36:02 02 06:0013, 54:36:02 02 06:0018 передаваемые Заказчиком Генподрядчику по акту на период выполнения Работ в рамках Договора. Граница Строительной площадки обозначается ограждением или другими опознавательными знаками, устанавливаемыми на период строительства до сдачи Объекта в эксплуатацию.

1.6.«Временные   сооружения»  -  любого  типа   временные   сооружения,   устанавливаемые Генподрядчиком на Строительной площадке в соответствии с Проектом организации строительства, необходимые для выполнения и завершения Работ (включая ограждение Строительной площадки на период
строительства). Разбираются и вывозятся Генподрядчиком (его силами и за его счет) в сроки, согласованные Заказчиком.

1.7.«Работы» - работы, подлежащие выполнению Генподрядчиком в соответствии с условиями Договора, включая строительные, монтажные, пусконаладочные, а также по сдаче Объекта Заказчику.

1.8.«Скрытые работы» - работы, скрываемые последующими работами и конструкциями. Качество  и  точность   Скрытых   работ   невозможно   определить   после   выполнения   последующих. Оформляются актом освидетельствования скрытых работ.

1.9.«Общая площадь квартир» - общая площадь квартир определяется согласно проектной документации (стадия архитектурные решения лист№1 «Спецификация квартир»).
1.10. «Экспертиза» - обязательная проверка и утверждение Рабочего проекта государственными организациями, застройщиком, осуществляемая на основании действующего законодательства Российской Федерации.

1.11.«Исполнительная документация» - комплект рабочих чертежей на строительство Объекта с
надписями о соответствии выполненных работ этим чертежам или внесенным в них изменениям,
сделанными лицами, ответственными за проведение работ, журналы общестроительных, сварочных,
бетонных работ, сертификаты, технические паспорта и другие документы, удостоверяющие качество
материалов, конструкций, деталей, применяемых при производстве работ; Акты освидетельствования
скрытых работ, Акты о промежуточной приемке отдельных ответственных конструкций, Акты о приемке
оборудования   после   индивидуальных   и   комплексных   испытаний;   журналы   производства  работ,
сертификаты на установленные окна на каждую квартиру и на каждое нежилое помещение Объекта в
отдельности и другая документация, предусмотренная строительными нормами и правилами.

1.12.
«Согласование» - подтверждение в письменной форме уполномоченными представителями
Заказчика, Генподрядчика, Генерального проектировщика и контролирующими организациями.

1.13.
«Гарантийный период» - период, начинающийся с момента подписания Сторонами Акта о
передаче Объекта в гарантийную эксплуатацию, в течение которого Генподрядчик за свой счет устраняет
все выявленные в процессе эксплуатации дефекты в работах, оборудовании и материалах.

1.14.
«Рекламационный акт» - документ, подписанный Сторонами (Стороной), в котором
фиксируется наличие дефекта в Работе Генподрядчика, обнаруженного Заказчиком и/или эксплуатирующей
организацией в Гарантийный период и дата обнаружения, устанавливается срок для устранения дефекта и
отражается факт устранения дефекта.

1.15.
«Конфиденциальность» - сохранение Сторонами полученной ими информации по Договору и
возможность ее раскрытия третьим лицам только по письменному согласию Сторон.
1.16. «Месяц» и «день» - месяц или день календарного года.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1.
Генподрядчик по заданию Заказчика принимает на себя обязательство осуществить
строительство Объекта, передать законченный строительством Объект Заказчику, а также принимать
непосредственное участие при приемке Объекта в целях получения Разрешения на ввод в эксплуатацию
Объекта и при передаче Объекта эксплуатирующей организации, в соответствии с условиями настоящего
Договора.

· Общая расчетная площадь по Договору - 16567,85 кв.м;

· Обремененная площадь квартир по Договору - 9098,84 кв.м.;

· Свободная площадь квартир по Договору - 6394,01 кв.м.;

· Свободная нежилая (полезная) площадь подвала по Договору - 1075,00 кв.м.

2.2.
Генподрядчик обязуется выполнить все работы, указанные в Приложении №1 к настоящему
Договору (состав работ) собственными материалами и оборудованием, а также собственными силами и
силами привлеченных субподрядных организаций в соответствии с проектной документацией,
выданной Заказчиком и утвержденной в установленном законодательством порядке, с соблюдением
графика производства Работ, а также в соответствии со строительными нормами и правилами (СНиП),
тех н и чес к и м и ре гл а м е нтам и.

2.3.
Заказчик обязуется принять выполненные Генподрядчиком Работы и оплатить результат в
соответствии с условиями настоящего Договора.

3. СТОИМОСТЬ РАБОТ
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4. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ

4.1. Период выполнения Работ - согласно графика производства работ (Приложение № 2).
При этом окончанием Работ считается дата подписания Акта приемки законченного строительством
Объекта. При этом Генподрядчик несет ответственность за качество выполненных работ в течение всего
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гарантийного срока, указанного в настоящем Договоре.

4.2.
Сроки выполнения отдельных этапов Работ определяются Графиком производства работ.
Приложение №2 к настоящему Договору.

3. Изменение сроков выполнения Работ, а также отдельных этапов Работ по настоящему Договору,
установленных Приложением №2 к настоящему Договору должно совершаться путем подписания
Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору.

4. Даты начала и окончания выполнения Работ, а также отдельных этапов Работ, установленных
Приложением №2 к настоящему Договору являются исходными для определения имущественных санкций к
Генподрядчику в случаях нарушения им установленных сроков выполнения работ по настоящему Договору.

5. Стороны обязуются не позднее даты подписания настоящего Договора оформить и подписать
линейные графики финансирования строительства Объекта, а также График производства Работ по Объекту
с разбивкой по наименованиям работ, месяцам, с выделением стоимости подлежащих выполнению
ежемесячно объемов работ, размеров авансирования на работы и на материалы.

6. В случае не предоставления Заказчиком Генподрядчику Разрешения на производство
строительно-монтажных работ по Объекту, Заказчик обязуется в течение пяти банковских дней с даты
предъявления соответствующих документов оплачивать штрафы, налагаемые уполномоченными органами в
связи с производством строительно-монтажных работ в отсутствие Разрешения на строительство.

7. В случае нарушения сроков оплаты, указанных в п. 8, сроки выполнения работ сдвигаются
пропорционально срокам оплаты.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

1. Выполнить Работы по строительству Объекта собственными силами и силами привлеченных
субподрядных организаций в объеме и в сроки, предусмотренные Договором и приложениями к нему, сдать
Объект в эксплуатацию в состоянии и на условиях, предусмотренных настоящим Договором. Генподрядчик
обязуется   привлекать   для   выполнения   Работ   по   настоящему   договору   только  лиц,   имеющих
соответствующие действующие лицензии, разрешения и сертификаты.

2. Приступить к выполнению Работы по настоящему Договору и выполнять Работы в порядке и
на условиях Раздела 4 настоящего Договора.

'
5.1.3. Возвести собственными силами и средствами на территории строительной площадки

Временные сооружения, необходимые для выполнения Работ и хранения материалов. Компенсировать
Заказчику расходы по оплате им за потребленную электрическую, тепловую энергию, за воду, и
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пользование   телефоном   за   время   выполнения   работ,   по   действующим   тарифам   организаций,

предоставляющим указанные услуги Заказчику, на основании счетов, выставляемых Заказчиком
Генподрядчику ежемесячно.

5.1.4.
Осуществить строительство и присоединение временных инженерных сетей, а в случае оплаты
данных затрат Заказчиком, Генподрядчик обязуется компенсировать такие затраты в части инженерных
сетей, расположенных в пределах строительной площадки Объекта, в течение 10-ти дней с момента
получения соответствующего счета.

5. Обеспечить производство Работ в строгом соответствии с проектной документацией,
строительными нормами и правилами и техническими условиями и регламентами.

6. Координировать деятельность субподрядных организаций и иных третьих лиц, и нести
ответственность перед Заказчиком за соблюдение Графиков производства работ в части производства работ,
за ненадлежащее исполнение ими Работ и за соблюдение всех мер безопасности и охраны труда в
соответствии с настоящим Договором.

7. Обеспечить в ходе строительства выполнение на строительной площадке необходимых
мероприятий по охране труда, технике безопасности, пожарной безопасности, рациональному
использованию территории строительной площадки, охране окружающей природной среды, зеленых
насаждений и земли во время проведения Работ по строительству Объекта и нести полную ответственность
за их соблюдение. Генподрядчик обеспечивает координацию деятельности третьих лиц, привлеченных им
для выполнения Работ по настоящему Договору в части выполнения мероприятий по технике безопасности
и охране труда на Объекте и территории строительной площадки и Графиков производства работ в части
сроков производства работ.

8. Своевременно осуществлять все расчеты с субподрядными организациями, поставщиками
оборудования и материалов.

9. Применять в ходе выполнения работ по настоящему Договору строительные материалы и
оборудование, качество которых подтверждено техническими свидетельствованиями, соответствующими
сертификатами и паспортами; не применять в ходе осуществления Работ материалы и оборудование,
использование которых как в отдельности, так и в совокупности с иными может привести к нарушению
требований, обязательных для сторон по охране окружающей среды и безопасности строительных работ и
дальнейшего целевого использования Объекта и его отдельных составляющих.

10. Передать Заказчику образцы отделочных, изоляционных и прочих материалов, если они по
своей номенклатуре, качеству и соответствию ГОСТ, действующим регламентам, отличаются от указанных
в проектной документации. Количество и размеры представляемых образцов предварительно согласовать с
Заказчиком, а также предоставить сертификаты, паспорта н заключения лабораторий на используемые на
Объекте материалы и оборудование. Переданные образцы материалов должны быть согласованы
Заказчиком в течение 5 (Пяти) дней с даты их получения. Если Заказчик не согласует образцы, то
Подрядчик в течение 5 (Пяти) дней поставляет другие образцы. При этом с Генерального подрядчика не
снимается ответственность за соблюдение графика производства работ. Если Заказчик не согласует
образцы и не предоставит отказ от их согласования, то срок окончания работ по договору может быть
продлен на время задержки Заказчиком предоставления ответа.

11. За 1 (один) рабочий день до начала выполнения скрытых работ, письменно сообщать
Заказчику о необходимости их приемки и подписания актов на скрытые работы. При отсутствии извещения
о дате выполнения скрытых работ и готовности ответственных конструкций и выполнения последующих за
этими работами работ, Генподрядчик за свой счет в местах, указанных Заказчиком, выполняет их демонтаж
и после приемки их Заказчиком за свой счет выполняет их восстановление. В случае неявки представителя
Заказчика в указанный Генподрядчиком срок с учетом положений настоящего Договора, Генподрядчик
составляет односторонний акт. Вскрытие работ в этом случае по требованию Заказчика производится за
счет Заказчика, при этом срок окончания строительства Объекта продлевается на время вскрытия и
восстановления конструкции.
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Акта о передаче законченного строительством Объекта Заказчику. Нести полную ответственность в
указанный период за сохранность имущества, материалов, оборудования и т.п., а также за сохранность
строительной техники, работ и временных сооружений. В случае причинения ущерба, утраты и порчи
имущества, материалов и оборудования, результатов работ или любой их части, а также временных
сооружений по любой причине, риск случайной гибели или случайного повреждения, порчи Объекта,
любых результатов Работ или их части, имущества, оборудования и материалов, находящихся на
строительной площадке до передачи законченного строительством Объекта Заказчику по акту приема-
передачи, лежит полностью на Генподрядчике.

14. Немедленно известить Заказчика и до получения от него указаний приостановить работы при
обнаружении возможных неблагоприятных для Заказчика и/или Объекта последствий выполнения указаний
Заказчика о способе исполнения Работ; иных не зависящих от Генподрядчика обстоятельств, угрожающих
годности или прочности результатов выполняемой работы, либо создающих невозможность завершения её
в срок. При этом, по дополнительному соглашению между Сторонами, срок окончания выполнения работ
может быть продлен.

15. Осуществлять разгрузку, приемку, хранение, складирование материалов и оборудования,
поставляемых для строительства Объекта.

16. После получения проектной документации от Заказчика, в течение 5 (пяти) рабочих дней
проверить её и, по мере возникновения обоснованных замечаний, к такой документации передавать их в
письменной форме Заказчику для согласования. Заказчик согласовывает такие замечания в течение 5-ти
дней, с момента их получения от Генподрядчика.

17. За свой счет своевременно устранять все дефекты, недостатки выявленные при приемке
Работ, а также в период гарантийной эксплуатации.

18. Для выполнения работ по договору привлекать рабочих, которые имеют необходимую
квалификацию и контролировать выполнение данной обязанности третьими лицами, привлеченными для
выполнения Работ.

19. За счет Заказчика осуществить предмонтажную ревизию оборудования либо привлечь для
этого специализированную организацию, а также получить необходимые акты допуска, документы,
подтверждающие качество оборудования,

20. Заключить Договоры с пусконаладочными организациями и произвести пусконаладочные
работы в оговоренные заранее с Заказчиком сроки и объемы за счет Заказчика (при этом расходы по
пусконаладке лифтового оборудования несет Генподрядчик).

21. За счет Заказчика осуществить испытания смонтированного инженерного оборудования, а
также получить все необходимые акты допуска от контролирующих организаций с документами
(справками, заключениями, актами) подтверждающими соответствие результатов выполненных
строительно-монтажных и пуско-наладочных и иных работ СНиПам (санитарным, пожарным и иным
строительным нормам и правилам) от уполномоченных организаций получает Заказчик.

22. С момента подписания Акта о приеме-передаче Строительной площадки обеспечить в ходе
строительства соблюдение необходимых противопожарных мероприятий и мероприятий по технике
безопасности труда, охране окружающей среды, зеленых насаждений и земли.

23. За свой счет обеспечивать порядок на Строительной площадке, примыкающей к ней уличной
полосе, в пределах пяти метров, (включая участки дорог и тротуаров) и на Объекте (включая помещения
Объекта), своевременно убирать мусор, а перед сдачей Объекта в эксплуатацию осуществить
окончательную уборку Строительной площадки, примыкающей к ней уличной полосы (включая участки
дорог и тротуаров) и Объекта (включая помещения Объекта). Генподрядчик самостоятельно и за свой счет
производит утилизацию отходов и мусора.

5.1.24.
Возместить Заказчику оплату штрафных санкций, предъявляемых Заказчику любыми
контролирующими организациями в случае, если эти санкции предъявлены за нарушение Генподрядчиком

I
и/или привлеченными третьими лицами правил ведения Работ по предмету настоящего Договора.

25. В течение 15 (Пятнадцати) дней с момента подписания Акта о передаче законченного
строительством Объекта Заказчику, вывезти за пределы Строительной площадки принадлежащие
Генподрядчику строительные машины, оборудование, инвентарь, инструменты, строительные материалы,
временные сооружения и другое имущество.

26. Передать по окончании строительства Объекта Заказчику схемы расположения и каталоги
координат и высот геодезических знаков, устанавливаемых при геодезических работах в период
строительства и сохраняемых до его окончания, а также исполнительную документацию о фактически
выполненных строительных и монтажных работах.

27. Выполнить в полном объеме все свои обязательства в соответствии с условиями настоящего
Договора.

5.1.28.
Генподрядчик гарантирует полную конфиденциальность информации, полученной в
процессе выполнения Работ по договору.

· Проектной, рабочей документации;

· Инженерно-геодезической Разбивки дома по акту;

· Акта передачи Генподрядчику строительной площадки;

· Акта передачи Генподрядчику по Объекту (Объектам - жилые дома) не завершенных строительством,
Генподрядчик имеет право инициировать подписание дополнительного соглашения о переносе сроков
начала и окончания Работ по Договору на период просрочки исполнения соответствующих обязательств
Заказчиком.

5.3,
Обязанности Заказчика:

1. Производить приемку и оплату Работ, выполненных Генподрядчиком, в порядке и на условиях
предусмотренных настоящим Договором.

2. Передать Генподрядчику по Акту Строительную площадку.

5.3.3.
Передать Генподрядчику по Акту проектную, рабочую и исполнительную и иную
документацию в полном объеме, объеме необходимом для продолжения строительно-монтажных, пуско-
наладочных и иных работ на Объектах незавершенного строительства.

4. Передать Генподрядчику Объекты незавершенного строительства по Акту приема-передачи, с
предоставлением заключения о техническом обследовании состояния конструкций Объектов для
дальнейшего продолжения работ по рабочей документации со штампом «В ПРОИЗВОДСТВО РАБОТ» на дату
приема-передачи объекта. При необходимости, в случае усиления строительных конструкций,
геодезического мониторинга Объекта, заключить Договор со специализированной организацией имеющей
соответствующий допуск (разрешение) СРО на выполнение данного вида работ.

5. Для присоединения выполненных Генподрядчиком коммуникаций к постоянным инженерным
сетям, нести расходы на получение разрешения для подключения к действующим постоянным инженерным
сетям.

6. Сообщать Генподрядчику о недостатках, выявленных при осуществлении контроля и надзора
за выполняемыми Работами.

7. Контролировать соответствие Графиков производства работ других подрядных организаций,
которые работают по прямым договорам с Заказчиком на Объекте (если таковые имеются) с Графиком
производств работ по настоящему Договору.

5.3.8.
Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других статьях
настоящего Договора.

10. По согласованию с Генподрядчиком оплатить сверх стоимости работ, указанной в разделе 3
настоящего договора, затраты за получение справок, проведение замеров, баканализов и т. д. по
переданным Генподрядчиком счетам заинтересованных служб в течение 5 банковских дней после их
предъявления.

11. Подписывать акты о приемке выполненных работ, справку о стоимости выполненных работ и
затрат формы КС-3, предоставленную исполнительную документацию и акт сверки взаиморасчетов в
течение 3 рабочих дней с момента их предоставления Генподрядчиком или в этот же срок предоставить в
письменной форме мотивированный отказ в принятии этих документов.

12. Не позднее даты подписания Договора получить Разрешение на строительство Объекта в
установленном законом порядке, а также Технических условий на электроснабжение механизмов;

5.3.13.
Получить справку о выполнении технических условий и сдать объект в эксплуатацию
приемо-сдаточной комиссии.

5.3.14.
За счет собственных средств осуществить испытания смонтированного инженерного
оборудования, а также получить и передать Генподрядчику все необходимые акты допуска от
контролирующих организаций с документами (справками, заключениями, актами) подтверждающими
соответствие результатов выполненных строительно-монтажных и пуско-наладочных и иных работ на
объекте СНиПам (санитарным, пожарным и иным строительным нормам и правилам) от уполномоченных и
контролирующих организаций.

5.4.
Права Заказчика:

1. Заказчик имеет право в одностороннем (уведомительном) порядке вносить любые изменения в
состав и объемы Работ или техническую документацию, которые по его мнению необходимы. При этом
Заказчик вносит изменения в документацию не позднее, чем за 1 месяц до начала работ Генподрядчиком по
данной документации, и согласовывает расчеты стоимости дополнительных работ по дополнительным
соглашениям к Договору, корректирует договорную цену, а при значительности объемов работ, влияющих
на сроки завершения работ по Объекту в целом, Стороны корректируют сроки окончания работ. Под
значительностью объемов стороны понимают увеличение объемов более чем на 10% от стоимости
конструктива, по которому произведено изменение.

2. Осуществлять технический надзор за выполнением работ, за соответствием используемых
материалов и оборудования условиям настоящего договора, проектной документации и имеет право
беспрепятственного доступа ко всем видам работ в любое время в течение всего периода их выполнения.

6. ПРОИЗВОДСТВО РАБОТ И ОФОРМЛЕНИЕ РЕЗУЛЬТАТА ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ

6.1.
Для оперативного решения вопросов, связанных с выполнением Работ по Договору, Стороны в
течение 5 (Пяти) дней с момента его подписания сообщают друг другу в письменной форме список лиц,
представляющих Заказчика и Генподрядчика на Строительной площадке, с указанием их полномочий.

Представители Заказчика имеют право осуществлять технический надзор и контроль над
выполнением Работ, за соответствием используемых материалов и оборудования условиям настоящего
Договора, проектной документации и имеют право беспрепятственного доступа ко всем видам работ в
любое время в течение всего периода их выполнения.

6.2.
Генподрядчик приступает к выполнению последующих Работ только после приемки Заказчиком
Скрытых Работ и подписания Актов освидетельствования скрытых Работ. В противном случае по указанию
Заказчика Генподрядчик обязан за свой счет вскрыть любую часть Скрытых работ, а затем и восстановить
ее за свой счет.

1. В случае неявки представителя Заказчика в указанный Генподрядчиком срок с учетом
положений настоящего Договора, Генподрядчик составляет односторонний акт. Вскрытие Работ в этом
случае по требованию Заказчика производится за счет Заказчика.

2. Если представитель Заказчика не был информирован о готовности Скрытых работ к
освидетельствованию, то Генподрядчик за свой счет обязан открыть любую часть Скрытых работ согласно
указаниям Заказчика, а затем восстановить ее за свой счет.

3. Акты освидетельствования скрытых работ оформляются в 3 (Трёх) экземплярах и
подписываются уполномоченными представителями Сторон.

6.3.
С момента начала Работ и до сдачи Объекта в эксплуатацию Генподрядчик ведет Журнал
производства Работ, в порядке и в соответствии с РД-1 1-05-2007. В Журнале производства работ отражается
весь ход производства Работ, а также все факты и обстоятельства, связанные с производством Работ,
имеющие значение во взаимоотношениях Заказчика и Генподрядчика. Каждая запись в Журнале должна
быть подписана представителями Генподрядчика. При этом, Заказчик имеет право приостановить оплату
выполненных Генподрядчиком работ, в случае если им будет установлен факт ненадлежащего ведения
Генподрядчиком Журнала производства работ. Оплата выполняемых Генподрядчиком работ
возобновляется после устранения последним замечаний Заказчика по ведению Журнала производства
работ.

4. В случае если выполненные Генподрядчиком Работы некачественны, или выполняются с
отставанием от согласованных сроков, то Генподрядчик обязан своими силами и за свой счет устранить
выявленные недостатки в Работах, обеспечив их выполнение с надлежащим качеством и объемом в
установленные сроки.

5. В случае если Генподрядчик не устранит выявленные в Работах недостатки, на которые
Заказчик указал в письменной форме, в установленный Заказчиком либо по согласованию Сторон срок, то
Заказчику предоставляется право самостоятельно или с привлечением третьих лиц переделать (выполнить)
данные Работы с отнесением на Генподрядчика всех расходов, с этим связанных.

Все расходы, связанные с устранением недостатков в Работах несет Генподрядчик. В противном
случае эти расходы возмещаются путем удержания Заказчиком соответствующих сумм из средств,
причитающихся Подрядчику, с отражением данного факта в платежных документах и актах с
представлением счетов-фактур на сумму удержаний.

6.6.
По окончании монтажа инженерного оборудования на Объекте Генподрядчик приступает к его
испытанию в присутствии представителей Заказчика по программе, предварительно согласованной
Сторонами. После испытания оборудования, Стороны подписывают протокол, подтверждающий
соответствие показателей работы оборудования характеристикам, указанным в технической документации.

Приемка инженерного оборудования производится Заказчиком только при положительном
результате испытаний.

6.7.
На Объекте регулярно (не реже одного раза в неделю) проводятся совещания по согласованию
вопросов, возникающих в процессе выполнения Работ. По результатам совещания Заказчиком готовится
протокол, который подписывается обеими Сторонами.

8. Выполнение Работ за отчётный период (месяц) оформляется двусторонне подписанными
Актами о приемке выполненных работ (Форма № КС-2) и Справками о стоимости выполненных работ и
затрат (Форма № КС-3), составленными в соответствии с унифицированными формами № КС-2, № КС-3,
утвержденными Постановлением Госкомстата России от 11.11.1999 г. № 100.

9. Не позднее 25 числа отчетного месяца, Генподрядчик предъявляет Заказчику выполненные
Работы с предоставлением подписанных форм: Акта о приемке выполненных работ (Форма КС-2), Справку
о стоимости выполненных работ и затрат (Форма КС-3) с приложением счета-фактуры и Исполнительной
документации, отражающей выполнение объема работ за отчетный месяц.

10. Заказчик, при условии соблюдения Генподрядчиком сроков, оговорённых п. 6.9. настоящего
Договора, не позднее последнего числа отчетного месяца, обязан подписать данные формы, либо отказать в
их подписании с письменным указанием причин такого отказа.

11. В случае непредставления форм в установленный в п. 6.9. срок, либо отсутствия при них
Исполнительной документации, либо в случае выявления дефектов в работе, подписание Заказчиком форм
производится после устранений допущенных дефектов в течение пяти дней.

6.12. Положения данного Раздела не означают перехода рисков случайной гибели и или случайного
повреждения Объекта  (ст.741   ГК  РФ)  на Заказчика.  Подписание Форм  КС-2  и КС-3  означают
подтверждение Заказчиком объемов Работ, выполненных Генподрядчиком.

7.
СДАЧА И ПРИЕМКА РАБОТ

1. Генподрядчик обязуется письменно известить Заказчика о готовности Объекта к сдаче рабочей
приемочной комиссии не менее чем за 30 (Тридцать) дней до желаемой даты её проведения. При условии
исполнения Генподрядчиком в полном объеме обязательств указанных в п.5.1.22 и 5.1.27. настоящего
Договора, Заказчик в течение 30 (Тридцати) дней после получения уведомления о готовности Объекта к
сдаче рабочей приемочной комиссии, обязуется издать приказ о назначении состава рабочей комиссии с
участием необходимых служб и организаций по приемке Объекта на предмет его готовности к получению
Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. Предъявление Объекта рабочей комиссии осуществляется
Генподрядчиком самостоятельно, получение подписей всех участников такой комиссии на
соответствующем акте осуществляется Генподрядчиком при участии Заказчика.

2. В случае выявления замечаний к Объекту (выполненным Работам), в ходе проведения рабочей
комиссии, Генподрядчик обязуется самостоятельно, за свой счет устранить все выявленные замечания,
недостатки и получить и передать Заказчику соответствующие документы, после чего Заказчик
подписывает Акт приема Объекта рабочей комиссией.

7.3.
После устранения Генподрядчиком всех недостатков Объекта (выполненных Работ),
выявленных рабочей комиссией, подписания акта рабочей комиссии о готовности Объекта к получению
Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и предоставления Заказчику всей необходимой документации,
Заказчик в течение пяти рабочих дней обязуется направить в мэрию г. Новосибирска заявление о получении
Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

Заказчик совместно с Генподрядчиком предъявляют Объект для получения Разрешения на ввод
Объекта в эксплуатацию.

4. В случае выявления замечаний к Объекту (выполненным Работам) в ходе получения Разрешения
на ввод Объекта в эксплуатацию, произошедших по вине Генподрядчика, Генподрядчик обязуется
самостоятельно, за свой счет устранить все выявленные замечания, недостатки и получить и передать
Заказчику соответствующие документы.

5. При передаче объекта в гарантийную эксплуатацию Генподрядчик обязан в письменной форме
информировать Заказчика и эксплуатирующую организацию об особых требованиях, которые необходимо
создать для эффективного и безопасного использования результатов Работы и возможных последствиях их
несоблюдения для Заказчика и других лиц.

7.6.
В случае, если Заказчик и/или эксплуатирующая организация письменно уведомит
Генподрядчика о дефектах, выявленных в Гарантийный период, Генподрядчик в назначенный Заказчиком
срок, направляет своего представителя на Объект для проведения технического осмотра.

Если устранение требует переделки Работ с заменой материалов, конструкций, инженерного
оборудования, то стороны оформляют Рекламационный акт, в соответствии с которым Генподрядчик в
установленный срок устраняет выявленные дефекты за свой счет.

Гарантийный период на исправленные Работы увеличивается на время устранения дефектов и
неполадок.

7. В случае неустранения Генподрядчиком недостатков в установленный срок либо отказа от
составления или подписания рекламационного акта, Заказчику предоставляется право устранить их
самостоятельно или с привлечением третьих лиц, с возмещением своих расходов за счет Генподрядчика.

8. В случае если Стороны не пришли к соглашению о наличии либо отсутствии недостатков, для
подтверждения дефектов Заказчик/Генподрядчик приглашает эксперта или экспертную организацию,
которые составляют соответствующий акт по фиксированию дефектов и их характера. Расходы на
экспертизу несет Генподрядчик, за исключением случаев, когда экспертизой установлено отсутствие
нарушений Генподрядчиком (субподрядчиками) договора подряда или причинной связи между действиями
Генподрядчика (субподрядчиков) и обнаруженными недостатками. В указанных случаях расходы на
экспертизу несет сторона, потребовавшая назначения экспертизы, а если она назначена по соглашению
между сторонами, обе стороны поровну.

9. По истечении Гарантийного периода Генподрядчик письменно заявляет о готовности Объекта к
окончательной приемке, и стороны подписывают акт об окончательной приемке Объекта.

7.10.
Наладка систем теплоснабжения, электроснабжения, вентиляции и кондиционирования в
период сдачи Объекта в эксплуатацию производится Генподрядчиком.

8.
ПОРЯДОК ОПЛАТЫ РАБОТ

8.1. Оплата выполненных Генподрядчиком работ производится Заказчиком в следующем порядке:
Заказчик передает Генподрядчику все свободные (необремененные) квадратные метры общей жилой
площади и все свободные (необремененные) квадратные метры общей нежилой (полезной) площади в

Объекте согласно реестру свободных площадей (приложение №3), а также передает Генподрядчику
земельные участки и инженерные сети по Соглашению от 12.08.2010г. (приложение №4) .

8.2. Окончательный расчет по Договору производится в течение 5 (Пяти) банковских дней с даты
подписания Акта сдачи приема всех Работ по Договору.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

9.1.
Генподрядчик при нарушении договорных обязательств уплачивает Заказчику:

9.1.1.
При задержке сроков окончания выполнения Работ по настоящему Договору и/или
предоставления всей необходимой документации, необходимых для получения Разрешения на ввод Объекта
в эксплуатацию по вине Генподрядчика или третьих лиц, привлеченных Генподрядчиком, неустойку в
размере 0,1 %, включая НДС, от стоимости Работ по Договору за каждый день просрочки, а также
возместить причиненные и доказанные Заказчиком убытки сверх неустойки в полном объеме.

9.1.2.
При задержке сроков выполнения отдельных этапов Работ по вине Генподрядчика или третьих
лиц, привлеченных Генподрядчиком, неустойку в размере 0,1%, включая НДС, от стоимости просроченных

iРабот по Договору за каждый день просрочки, а также возместить причиненные убытки сверх неустойки в полном объеме. При этом, в целях настоящего пункта, под этапом выполнения Работ понимается объем
работ, подлежащих выполнению каждый квартал, согласно Графика производства работ

9.2.
Заказчик при нарушении обязательств по оплате уплачивает Генподрядчику за задержку сроков
оплаты выполненных работ неустойку в размере 0,1%, включая НДС, от стоимости подлежащих оплате
работ за каждый день просрочки, при условии подписания Заказчиком акта по форме № КС-2 и справки по
форме № КС-3 с приложением печати.

Неустойка подлежит начислению при условии предъявления претензии об её уплате и
начисляется за весь срок действия допущенного нарушения. Уплата неустойки не освобождает Стороны от
исполнения своих Обязательств по Договору.

3. В случае невозможности выполнения Работ на Объекте по вине Заказчика (простой
Генподрядчика), Заказчик обязуется возместить Генподрядчику убытки, в течение десяти рабочих дней со
дня предъявления соответствующего требования. При этом, под простоем Генподрядчика в настоящему
пункте Договора понимается не предоставление Заказчиком по его вине возможности электроснабжения
механизмов на Строительной площадке Объекта, а также не предоставление Заказчиком Генподрядчику
Рабочей проектной документации в установленные Договором сроки.

4. Генподрядчик несет полную материальную ответственность за сохранность имущества,
материалов, оборудования, строительной техники с момента передачи ему Строительной площадки по Акту
до подписания сторонами Акта передачи законченного строительством Объекта Заказчику. В случае
причинения ущерба, утраты и порчи имущества, материалов, оборудования и результатов Работ или любой
их части по любой причине Генподрядчик обязан за свой счет устранить последствия их наступления с тем,
чтобы Работы по строительству Объекта отвечали требованиям настоящего Договора.

Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта, составляющего предмет настоящего
Договора, при порче любых результатов Работ или их части, имущества, оборудования и материалов,
находящихся на Объекте до подписания сторонами Акта передачи законченного строительством Объекта
Заказчику, полностью лежит на Генподрядчике.

9.6.
В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, за неисполнение или ненадлежащее
исполнение обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с
действующим законодательством Российской Федерации.  4

10. СТРАХОВАНИЕ

1. Генподрядчик обязуется заключить договор со страховой компанией, за свой счет и от
собственного имени, застраховать (все риски на условиях CAR- «contractor all-risks - страхование»)
производимые Генподрядчиком и строительно-монтажные работы и связанные с ними риски согласно
настоящему Договору на весь срок действия настоящего Договора, на сумму, оговоренную п. 3.1.
настоящего Договора. Оплата страхования Генподрядчиком входит в стоимость работ по настоящему
Договору. Страховая компания и предъявленные ей условия страхования должны быть согласованы с
Заказчиком.

2. Объектом страхования являются не противоречащие законодательству РФ имущественные
интересы Генподрядчика, связанные с выполнением им строительно-монтажных работ и других работ при
возведении Объекта, предусмотренных настоящим договором, а также с возмещением Генподрядчиком
вреда, причиненного здоровью либо имуществу третьих лиц при производстве строительно-монтажных
работ.

3. Страхованию подлежат:

риск утраты, повреждение Объекта строительства в пользу Заказчика, риск, связанный с
возмещением вреда третьим лицам. Страховая сумма не должна быть меньше чем 100 % от общей суммы,
указанной п.10.1. настоящего Договора.
j   ,

10.4. Страхование не освобождает Генподрядчика и Заказчика от обязанностей принимать все
меры для предотвращения наступления страхового случая.

11. ГАРАНТИИ НА СТРОИТЕЛЬНО-МОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ

11.1.
Генподрядчик гарантирует:

1. В течение 15 (Пятнадцати) дней с момента утверждения Разрешения на ввод Объекта в
эксплуатацию, Объект передается Генподрядчиком совместно с Заказчиком в гарантийную эксплуатацию
эксплуатирующей организации по акту о передаче Объекта в гарантийную эксплуатацию сроком на 60
(Шестьдесят) месяцев, исчисляемых с момента подписания Акта о передаче объекта в гарантийную
эксплуатацию. При задержке получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию по вине Заказчика
более чем, 60 дней с даты передачи Объекта Заказчику по Акту передачи законченного строительством
Объекта, гарантийный срок начинает течь по истечение 75 дней с даты подписания указанного Акта.

2. Выполнение Работ в соответствии с проектной документацией в сроки, определенные
условиями настоящего Договора.

3. Качество выполняемых Работ в соответствии с условиями Договора, СНиП, действующими
нормативами, техническими регламентами.

11.1.4.
Качество поставляемых материалов и оборудования, соответствующее современному
уровню, требованиям СНиП, обязательным нормам (санитарным, пожарным и т.п.).

5. Своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при приемке работ и в
гарантийный период.

6. Бесперебойное функционирование инженерного оборудования при условии его надлежащей
эксплуатации.

7. Конфиденциальность информации, полученной в процессе производства Работ.

11.2.
Срок гарантии на выполненные Работы по Договору составляет 60 (Шестьдесят) месяцев с
даты подписания Акта о передаче Объекта в гарантийную эксплуатацию, на смонтированное оборудование
- согласно техническим паспортам.

11.2.1. Гарантия не распространяется на ущерб, возникший вследствие несоблюдения Заказчиком
требований, о которых ему сообщил в письменном виде Генподрядчик при сдаче выполненных Работ.

12. СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА ПОДРЯДА

12.1.
Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания и действует до полного
исполнения Сторонами своих обязательств по нему, в том числе завершения взаиморасчетов.

12.2.
Все споры, разногласия или требования, возникающие в ходе исполнения настоящего
Договора, разрешаются в претензионном порядке. Срок ответа на претензию - 10 дней, в случае не
достижения согласия, спор подлежит рассмотрению в арбитражном суде Новосибирской области.

12.3.
Заказчик имеет право в одностороннем внесудебном порядке досрочно расторгнуть настоящий
Договор (отказаться от его исполнения), письменно уведомив об этом Генподрядчика с указанием даты
прекращения договора, в любом случае из указанных:

1. Задержки Генподрядчиком начала строительства более чем на 20 (Двадцать) рабочих дней по
причинам, независящим от Заказчика;

2. Отставания Генподрядчика от согласованных Сторонами сроков выполнения отдельных
этапов работ на 30 (Тридцать) календарных дней и более;

3. Систематического нарушения Генподрядчиком сроков, указанных в Графиках производства
работ (Приложения №2 к настоящему Договору);

4. Аннулирования лицензий на строительную деятельность (либо истечение срока ее действия,
при условии не продления Генподрядчиком срока ее действия), других актов государственных органов в
рамках действующего законодательства, лишающих Генподрядчика права на производство Работ, за
исключением случаев указанных в п. 4.8. настоящего Договора;

5. В иных случаях, предусмотренных Законом.

12.4.
При расторжении настоящего Договора (одностороннем отказе от его исполнения) по
инициативе Заказчика он уведомляет об этом Генподрядчика не менее чем за 15 (Пятнадцать) календарных
дней до прекращения Договора и Стороны проводят взаиморасчеты.

При этом Генподрядчик обязан не позднее 10 (Десяти) рабочих дней после прекращения настоящего
Договора возвратить Заказчику неиспользованную для выполнения работ сумму аванса, включая НДС и
остаток неиспользованных материальных ресурсов, а также возместить все причиненные убытки и уплатить
предусмотренные Договором и законом неустойки.

12.5.
Генподрядчик имеет право в одностороннем внесудебном порядке досрочно расторгнуть
настоящий Договор, письменно уведомив об этом Заказчика только в случаях:

1. Остановки Заказчиком строительства по причинам, не зависящим от Генподрядчика, на срок,
превышающий 15 (Пятнадцать) календарных дней (за исключением форс-мажорных обстоятельств).

2. За задержку Зака^гйком начала приемки Работ более чем на 10 дней после получения
сообщения Генподрядчика о приемке.
3. Пои неоплате Зяказч и ком выполненных Генподрядчиком пабот два паза полпял и более.

6. При расторжении настоящего Договора по инициативе Генподрядчика он возвращает
полученный аванс (неиспользованную сумму аванса), с учетом НДС. Генподрядчик уведомляет об этом
Заказчика не менее чем за 15 (Пятнадцать) календарных дней до расторжения настоящего Договора и
Стороны проводят взаиморасчеты, а также Заказчик обязуется возместить все причиненные им убытки и
уплатить предусмотренные Договором и законом неустойки.

7. Во всех случаях прекращения настоящего Договора Заказчик обязан оплатить фактически
выполненные Генподрядчиком надлежащего качества работы, а Генподрядчик обязан возвратить Заказчику
неиспользованную для выполнения работ сумму аванса, включая НДС, остаток неиспользованных
материальных ресурсов, строительную площадку со всеми выполненными работами и возведенными,
смонтированными, налаженными конструкциями, оборудованием, не позднее 10 (Десяти) рабочих дней со
дня прекращения настоящего Договора (отказа от его исполнения).

13. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих
обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств
непреодолимой силы, к которым относятся стихийные бедствия, аварии, массовые беспорядки, забастовки,
военные действия, противоправные действия третьих лиц, вступление в силу законодательных актов,
правительственных постановлений и распоряжений государственных органов, прямо или косвенно
препятствующих выполнению обязательств по настоящему Договору.

2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору
из-за обстоятельств непреодолимой силы, обязана незамедлительно уведомить другую Сторону о
наступлении и прекращении действия таких обстоятельств, и предоставить документы, подтверждающие
наличие таких обстоятельств, выданные компетентными организациями, в противном случае она лишается
права ссылаться на такие обстоятельства как основания освобождения от ответственности.

3. Если обстоятельства непреодолимой силы будут действовать свыше 30 (Тридцати) дней,
стороны проведут переговоры с целью достижения приемлемых дня их решения договоренностей. Если в
течение 3 (Трех) календарных дней с даты начала переговоров приемлемое решение не будет достигнуто,
каждая из сторон имеет право расторгнуть Договор, письменно уведомив об этом другую сторону с
указанием даты расторжения. Не позднее 10 (Десяти) рабочих дней после расторжения настоящего
Договора Генподрядчик обязан возвратить Заказчику неиспользованную для выполнения Работ сумму
аванса, включая НДС и остаток неиспользованных материальных ресурсов, а Заказчик обязан оплатить
фактически выполненные Генподрядчиком надлежащего качества работы.

14. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

1. После подписания настоящего Договора все предыдущие письменные и устные соглашения,
переписка, переговоры между Сторонами, относящиеся к настоящему Договору, теряют силу.

2. Стороны обязуются не распространять третьим лицам никакие сведения, относящиеся к
деловой или коммерческой тайне друг друга и не использовать их для целей, не связанных с исполнением
настоящего Договора, согласовывают режим работы с конфиденциальными документами, необходимыми
для исполнения настоящего Договора.

3. Генподрядчик выполняет благоустройство на площади земельного участка, в границах
землепользования на котором расположен Объект (жилой дом), до бордюрного камня внутридомового
проезда.

14.4.
До начала поставки материальных ценностей Заказчиком, Заказчик согласовывает с
Генподрядчиком стоимость передаваемых материальных ценностей.

5. В случае если у одной из Сторон возникнет необходимость внести в Договор изменения или
дополнения, такие изменения и дополнения вносятся в Договор в виде дополнительного соглашения,
подписанного сторонами Договора.

6. Любое уведомление по настоящему Договору дается в письменной форме и отправляется
заказным письмом получателю, либо направляется с курьером по его почтовому адресу, указанному в
Разделе 15 настоящего Договора, либо факсограммой или телефонограммой с обязательным
подтверждением о получении. Датой соответствующего уведомления считается календарный день его
получения любым сотрудииксГМ соответствующей Стороны-получателя.

7. Стороны обязуются незамедлительно письменно информировать друг друга обо всех
изменениях их адресов и банковских реквизитов.

8. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, применяются нормы
законодательства Российской Федерации.

14.9.
Настоящий Договор вступает в силу с момента его одобрения Советом директоров Заказчика и
действует до момента полного исполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных условиями
настоящего Договора.

14.10.
Приложениями к настоящему Договору являются:
1

· Приложение №1 - Состав^абот;
; , а   у
· Приложение №2 - График производства работ;
,11 \ш ^
· Приложение №3 - Реестр свободных площадей домов №№ 2,3,5,6,11;

· Приложение №4 - Соглашение №
от 12 августа 2010г.

Все приложения указанные в тексте настоящего Договора, являются его неотъемлемой частью. Стороны
обязуются оформить и подписать указанные приложения в течении 10 дней с момента подписания
настоящего Договора.

15. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Заказчик:
Генподрядчик:

НФ «Жилище»
000 Ф'фма «Арго»

630010, г. Новосибирск, ул. Волочаевская, 57\1

ИНН 5407251102 КПП 540701001
Тел./факс 279-53-98, 279-61-92

Р/с   40703810800060000004      в   филиале
ООО   ИНН 5401176018 КПП 540101001

«ПромСервисБанк», г. Новосибирск
р/сч 40702810400060000560 в филиале ООО

БИК 045017719,
«ПромСервисБанк», г. Новосибирск

к/с 30101810500000000719
БИК 045017719,

к/с 30101810500000000719

