
Устав

Товарищества собственников жилья 
«Красный проспект 181»

г. Новосибирск, 2011

1. Общие положения

1.1. Товарищество собственников жилья «Красный проспект 181», далее – Товарищество, создано решением Общего собрания собственников помещений  многоквартирного жилого дома и их представителей (протокол N ___ от «____________» 2011 г.) для совместного управления, обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, федеральными законами и нормативными актами города Новосибирска.

1.2. Местонахождение Товарищества: город Новосибирск, ул. Красный проспект, д. 181.

1.3. Товарищество являеся некоммерческой организацией. 

1.4. Средства, полученные Товариществом в результате хозяйственной деятельности, не подлежат распределению между членами Товарищества в виде дивидендов.

1.5. Товарищество является юридическим лицом с момента государственной регистрации, имеет печать со своим наименованием, расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты.

1.6. Товарищество может от своего имени совершать любые сделки, не противоречащие законодательству и настоящему Уставу, приобретать имущественные и неимущественные права и исполнять обязанности, представлять общие интересы домовладельцев в государственных органах власти и управления, органах местного самоуправления.

1.7. Имущество Товарищества состоит из движимого и недвижимого имущества в многоквартирном доме, приобретенного на средства, состоящие из взносов, обязательных платежей членов Товарищества и (или) полученные в результате его хозяйственной деятельности. Средства Товарищества могут пополняться за счет дотаций на эксплуатацию, текущий и капитальный ремонт, коммунальные услуги и иных дотаций в соответствии с законодательством Российской Федерации и актами города Новосибирска.

1.8. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам членов Товарищества. Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества.

1.9. Товарищество руководствуется в своей деятельности настоящим Уставом, действующим законодательством, а при наличии договоров с органами исполнительной власти и местного самоуправления также и этими договорами.
2. Цели и предмет деятельности

2.1. Товарищество создается с целью реализации прав собственников по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.

2.2. Предметом деятельности Товарищества является:

2.2.1. совместное управление, обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;

2.2.2. обеспечение собственников жилья коммунальными и прочими услугами;

2.2.3. обеспечение соблюдения собственниками жилья и членами их семей, а также арендаторами и нанимателями правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования и придомовой территорией, утвержденных Общим собранием членов Товарищества;

2.2.4. исполнение роли заказчика на работы по эксплуатации, ремонту, надстройке и реконструкции помещений, зданий и сооружений;

2.2.5. заключение договоров, контрактов, соглашений с гражданами и юридическими лицами (в том числе иностранными) в соответствии с целями своей деятельности;

2.2.6. исполнение обязательств, принятых по договорам;

2.2.7. проведение мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;

2.2.8. получение и использование на нужды Товарищества в соответствии с полномочиями, предоставленными настоящим Уставом, кредитов банков, в том числе под залог недвижимого имущества и под гарантии государственных и муниципальных органов;

2.2.9. защита, представление общих интересов членов Товарищества в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в качестве истца и ответчика в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами.
2.3. Для достижения целей, предусмотренных настоящим Уставом, товарищество собственников жилья вправе заниматься хозяйственной деятельностью.
3. Права и обязанности Товарищества

3.1. Товарищество имеет право:

3.1.1. заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов Товарищества;

3.1.2. определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные законом и настоящим Уставом цели;

3.1.3. устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год размеры платежей и взносов для собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с их долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

3.1.4. выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги;

3.1.5. пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством;

3.1.6. передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги;

3.1.7. продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Товариществу.

3.2. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, Товарищество вправе:

3.2.1. предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

3.2.2. в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

3.2.3. получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

3.2.4. осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;

3.2.5. в случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах в судебном порядке требовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов;

3.2.6. требовать в судебном порядке полного возмещения причиненных Товариществу убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.

3.3. Товарищество обязано:

3.3.1. обеспечивать выполнение требований законодательства, иных нормативных правовых актов, а также настоящего Устава;

3.3.2. заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами Товарищества;

3.3.3. выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору;

3.3.4. обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

3.3.5. обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

3.3.6. обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

3.3.7. принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

3.3.8. представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.

3.3.9. Выполнять иные обязанности в пределах своей компетенции.
4. Общее имущество собственников помещений 
в многоквартирном доме

4.1. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:

4.1.1. помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения оборудование (технические подвалы);

4.1.2. иные помещения, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

4.1.3. крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4.1.4. земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства дома и расположенные на указанном земельном участке объекты (далее – общее имущество в многоквартирном доме).
4.2. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

4.3. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме следует судьбе права собственности на указанное помещение.

4.4. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

4.4.1. осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

4.4.2. отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущества в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.

4.5. Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Доля обязательных расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.

4.6. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.
5. Средства и имущество Товарищества

5.1. В собственности Товарищества может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома. 

5.2. По решению членов Товарищества, принятому на Общем собрании в соответствии с процедурой, предусмотренной настоящим Уставом, объекты общего имущества могут быть переданы в пользование лицу или лицам, если это не связано с нарушением охраняемых законом прав и интересов собственников этого имущества.

5.3. Средства Товарищества состоят из:

5.3.1. обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов Товарищества;

5.3.2. доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей Товарищества;

5.3.3. субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;

5.3.4. прочих поступлений.
5.4. На основании решения Общего собрания собственников помещений в Товариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные настоящим Уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется Общим собранием членов Товарищества.

5.5. Правление Товарищества имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом Товарищества и сметой доходов и расходов. 

5.6. Смета доходов и расходов на будущий год определяется постатейно и утверждается большинством голосов членов Товарищества, присутствующих на собрании.

5.7. Товарищество ежегодно, при утверждении сметы, определяет решением Общего собрания членов Товарищества размер обязательных платежей, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт (в том числе капитальный) общего имущества в многоквартирном доме, и имущества, находящегося в собственности самого Товарищества, и обеспечивает сбор платежей собственников помещений на эти цели.

5.8. Плата за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

5.8.1. плату за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

5.8.2. плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

5.8.3. Плата за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.

5.9. Размер обязательных платежей членов Товарищества и не являющихся членами Товарищества собственников жилых (нежилых) помещений, связанных с оплатой расходов за содержание и ремонт жилых помещений, расходов за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, расходов за содержание и ремонт общего имущества, определяется Общим собранием членов Товарищества в порядке, предусмотренном настоящим Уставом.

5.10. Размер платы за коммунальные услуги рассчитываются по тарифам, установленным органами государственной власти, местного самоуправления в порядке, предусмотренном законодательством.

5.11. Члены Товарищества вносят обязательные платежи, связанные с оплатой расходов за содержание и ремонт жилых помещений, расходов за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, расходов за содержание и ремонт общего имущества, а также с оплатой коммунальных услуг, в порядке, установленном органами управления Товарищества.

5.12. Не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в многоквартирном доме вносят плату за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с Товариществом. До заключения договора с Товариществом собственники помещений в многоквартирном доме, не являющиеся членами Товарищества, вносят плату за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги в порядке, установленном Общим собранием членов Товарищества.

5.13. Неиспользование собственниками, как являющимися, так и не являющимися членами Товарищества, принадлежащих им помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, установленном нормативно-правовыми актами. В случае если собственник жилого (нежилого) помещения не поставил в известность Правление Товарищества о своем временном отсутствии, перерасчет платежей за период временного отсутствия не производится.

5.14. Плата за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Договором, заключаемым Товариществом и собственником жилого (нежилого) помещения, может быть предусмотрен иной срок внесения платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги. В этом случае плата за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги вносится в сроки, установленные таким договором.

5.15. Специальные сборы должны оплачиваться вместе с регулярными платежами членов Товарищества, если решением собрания в конкретном случае не оговорено иное.

5.17. Собственники помещений несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за содержание и ремонт жилых помещений, плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, плату за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить Товариществу (кредитору) пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.16. Прибыль от сдачи в аренду общего имущества собственников помещений (земля, помещения) от коммерческой деятельности Товарищества вносится на счет «Резервный фонд».

5.17. «Резервный фонд» предназначен для капитального и планового ремонта систем дома в соответствии с техническими нормами, ремонт которых не включен в другие статьи или на ремонт которых недостаточно средств целевой статьи «Капитальный ремонт», а также может быть использован на текущее содержание, благоустройство.

5.18. Постатейные остатки средств доходной части сметы, складывающихся из начисляемых обязательных платежей собственникам за коммунальные и эксплуатационные услуги, на конец отчетного периода, направляются на создание (пополнение) статьи «Резервный фонд» или погашение убытков по другим статьям сметы расходов.

6. Членство в Товариществе

6.1. Членами Товарищества являются собственники жилья в многоквартирном доме, а также юридические лица, которым государственное или муниципальное недвижимое имущество в таком доме принадлежит на праве хозяйственного ведения или оперативного управления. Лица, приобретающие помещения в этом доме, вправе стать членами Товарищества после возникновения у них права собственности на помещения. Членство в Товариществе возникает у собственника помещения в многоквартирном доме на основании заявления о вступлении в Товарищество.

6.2. Членство в Товариществе прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества или с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в многоквартирном доме. Заявление о выходе из Товарищества подается в произвольной форме на имя председателя Правления.
6.3. Не позднее одного месяца после получения заявления о выходе из Товарищества Правление обязано определить порядок выполнения бывшим членом Товарищества  принятых на себя ранее по уставу обязательств по отношению к другим членам Товарищества и Товарищества в целом.

6.4. В случае если жилое и/или нежилое помещение принадлежит нескольким собственникам на праве общей собственности, то они могут принять решение о представлении одним из них общих интересов в товариществе.

6.5. Интересы несовершеннолетних членов Товарищества представляют их родители, опекуны или попечители. В случаях, предусмотренных законодательством, совершение действий от имени несовершеннолетних членов Товарищества производится с согласия органов опеки и попечительства.

6.6. Для вступления в Товарищество, необходимо подать на имя председателя Правления заявление установленного Правлением Товарищества образца с приложением копий свидетельства о государственной регистрации права собственности и технического паспорта на занимаемое жилое и/или нежилое помещение

6.7. При возникновении спорных ситуаций вопрос о приеме в члены Товарищества выносится на ближайшее собрание членов Товарищества.

6.8. Член Товарищества систематически не выполняющий или ненадлежащим образом выполняющий обязанности члена Товарищества, а также препятствующий своими действиями нормальной работе Товарищества, может быть исключен из состава Товарищества по решению Общего собрания членов. В отношении ответственности исключенного члена Товарищества применяются правила, относящиеся к выходу из Товарищества.
6.9. Реестр членов Товарищества должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов Товарищества и осуществлять связь с ними, а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

6.10. Член Товарищества обязан предоставить Правлению Товарищества достоверные сведения о себе и своевременно информировать Правление Товарищества об их изменении.

7. Права и обязанности членов Товарищества

7.1. Член Товарищества имеет право:

7.1.1. участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, имеющего оформленные в установленном порядке полномочия, в том числе избирать и быть избранным в органы управления и контроля Товарищества;

7.1.2. вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе органов управления;

7.1.3. сдавать внаем или в аренду помещения, принадлежащие ему на праве собственности, в порядке, установленном законодательством;

7.1.4. возмещать за счет средств Товарищества расходы, понесенные в связи с предотвращением нанесения ущерба общему имуществу;

7.1.5. получать данные о деятельности Товарищества, состоянии его имущества и произведенных расходах;

7.1.6. предъявлять требования к Товариществу относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ;

7.1.7. осуществлять другие права, предусмотренные настоящим Уставом и действующим законодательством.

7.2. Член Товарищества обязан:

7.2.1. соблюдать жилищное, гражданское законодательство, а также решения, принятые Общим собранием членов Товарищества;

7.2.2. соблюдать требования настоящего Устава, принимать участие в работе Общего собрания;

7.2.3. соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные нормы и правила содержания дома и придомовой территории.

7.2.4. принимать участие в расходах, необходимых для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием, текущим и капитальным ремонтом общего имущества, своевременно производить оплату коммунальных услуг, вносить целевые взносы и специальные сборы в размере, установленном Общим собранием членов Товарищества;

7.2.5. содержать находящееся в его собственности жилое и/или нежилое помещение в надлежащем состоянии и осуществлять его текущий ремонт за свой счет;

7.2.6. использовать объекты общей собственности только по их прямому назначению, не нарушая права и интересы других собственников по пользованию данными объектами;

7.2.7. предпринимать самостоятельно без соответствующего согласования с Правлением и Общим собранием Товарищества необходимые меры по предотвращению причинения ущерба объектам общей собственности;

7.2.8. устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других домовладельцев либо общему имуществу членов Товарищества им самим лично или лицом, проживающим с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащие ему жилые и/или нежилые помещения в соответствии с договором найма, аренды.
8. Органы управления Товарищества

8.1. Высшим органом управления Товарищества является Общее собрание членов Товарищества.

8.2. Правление Товарищества является коллегиальным исполнительным органом Товарищества, подотчетным Общему собранию членов Товарищества.

8.3. Контроль работы Правления, соблюдения, им действующего законодательства, требований настоящего Устава и решений Общего собрания осуществляет ревизионная комиссия (ревизор).
9. Общее собрание членов Товарищества

9.1. К компетенции Общего собрания членов Товарищества относятся:

9.1.1. внесение изменений в устав Товарищества или утверждение устава Товарищества в новой редакции;

9.1.2. принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, назначение ликвидационной комиссии, утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;

9.1.3. избрание членов Правления Товарищества, членов ревизионной комиссии Товарищества, досрочное прекращение их полномочий;

9.1.4. установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества;

9.1.5. утверждение порядка образования резервного фонда Товарищества, иных специальных фондов товарищества (в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме) и их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов;

9.1.6. принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;

9.1.7. определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности товарищества;

9.1.8. утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, отчета о выполнении такого плана;

9.1.9. утверждение смет доходов и расходов Товарищества на год, отчетов об исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения аудиторских проверок);

9.1.10. утверждение годового отчета о деятельности Правления Товарищества;

9.1.11. утверждение заключения ревизионной комиссии Товарищества по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества;

9.1.12. рассмотрение жалоб на действия Правления Товарищества, Председателя Правления Товарищества и ревизионной комиссии Товарищества;

9.1.13. принятие и изменение по представлению Председателя Правления Товарищества правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов Товарищества, предусмотренных решениями общего собрания членов Товарищества;

9.1.14. определение размера вознаграждения членов Правления Товарищества, в том числе Председателя Правления Товарищества;

9.1.15. принятие решений о получении в пользование, о получении или приобретении в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельных участков для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

9.1.16. другие вопросы, предусмотренные Жилищным Кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами.
9.2. Общее собрание членов Товарищества имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции Правления Товарищества.

9.3. Организация Общего собрания:

9.3.1. уведомление о проведении Общего собрания членов Товарищества размещается для общего обозрения возле лифта на первом этаже каждого подъезда многоквартирного дома не позднее, чем за десять дней до даты проведения Общего собрания.
9.3.2. в уведомлении о проведении Общего собрания членов Товарищества указываются сведения о лице, по инициативе которого созывается Общее собрание, место и время проведения собрания, повестка дня Общего собрания. Общее собрание членов Товарищества не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня;

9.3.3. общее собрание членов Товарищества правомочно, если на нем присутствуют более половины членов Товарищества или их представителей. В случае отсутствия кворума инициатор назначает новую дату, место и время проведения Общего собрания. Вновь назначенное Общее собрание может быть созвано в срок не ранее десяти и не позднее тридцати дней с момента несостоявшегося ранее Общего собрания;

9.3.4. общее собрание членов Товарищества ведет председатель Правления Товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия Общее собрание ведет один из членов Правления Товарищества. Для ведения протокола собрания избирается секретарь;

9.3.5. решения Общего собрания членов Товарищества по вопросам, указанным в пунктах 9.1.2, 9.1.6 и 9.1.7 настоящего Устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. Решения по остальным вопросам принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на Общем собрании членов Товарищества или их представителей.

9.4. Решение Общего собрания членов Товарищества может быть принято путем проведения заочного голосования

9.5. В случае отсутствия кворума для проведения Общего собрания членов Товарищества путем совместного присутствия, в дальнейшем решения Общего собрания членов Товарищества с такой же повесткой могут быть приняты путем проведения заочного голосования.

9.6. Голосование по вопросам повестки дня Общего собрания членов Товарищества, проводимого в форме заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование.

9.7. Письменные решения членов Товарищества по вопросам повестки дня могут быть переданы лично инициатору проведения Общего собрания членов Товарищества, либо переданы уполномоченному лицу на пункт охраны дома № 181 по ул. Красный проспект в г. Новосибирске, либо вложены в почтовые ящики, указанные в уведомлении о проведении собрания.

9.8. Принявшими участие в Общем собрании членов Товарищества, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений, решения которых получены до даты окончания их приема.

9.9. В решении члена Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны сведения о лице, участвующем в голосовании, решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за» («да»), «против» («нет») или «воздержался»;

9.10. При заочном голосовании голоса засчитываются по вопросам, по которым участвующим в голосовании членом Товарищества оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение члена Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.

9.11. Решения, принятые Общим собранием членов Товарищества, а также итоги голосования доводятся до сведения всех собственников помещений не позднее чем через десять дней со дня принятия решений, путем размещения соответствующей информации возле лифта на первом этаже каждого подъезда многоквартирного дома, либо иным способом, предусмотренным решением Общего собрания членов Товарищества.
9.12. Протоколы Общих собраний членов Товарищества и решения по вопросам, поставленным на голосование, хранятся у председателя Правления Товарищества.

9.13. Голосование на Общем собрании членов Товарищества:

9.13.1. правом голосования на Общем собрании обладают члены Товарищества. Голосование на Общем собрании членов Товарищества осуществляется членом Товарищества как лично, так и через своего представителя;

9.13.2. представитель члена Товарищества на Общем собрании членов Товарищества действует в соответствии с полномочиями, основанными на указаниях федеральных законов, актов уполномоченных на то государственных органов или местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности на голосование. Доверенность на голосование должна содержать сведения о представляемом и его представителе (имя или наименование, место жительства или место нахождения, паспортные данные) и должна быть оформлена в соответствии с требованиями пунктов 4 и 5 статьи 185 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверена нотариально;

9.13.3. подсчет голосов на Общем собрании членов Товарищества, в том числе для определения кворума, производится в следующем порядке: один собственник, являющийся членом Товарищества, обладает на Общем собрании членов Товарищества одним голосом независимо от площади принадлежащего ему жилого и/или нежилого помещения. Одним голосом на Общем собрании членов Товарищества обладают также являющиеся членами Товарищества собственники жилого и/или нежилого помещения, находящегося в общей собственности, независимо от того, какому количеству собственников принадлежит жилое и/или нежилое помещение,

9.14. Решения Общего собрания членов Товарищества являются обязательными для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников – членов Товарищества, которые не участвовали в голосовании и для всех собственников не, являющихся членами Товарищества.

9.15. Годовое Общее собрание членов Товарищества проводится не позднее 60 дней после окончания финансового года Товарищества. Внеочередное Общее собрание членов Товарищества может быть созвано по инициативе Правления, членов Товарищества, а также по требованию ревизионной комиссии.

10. Правление Товарищества

10.1. Руководство деятельностью Товарищества осуществляется Правлением Товарищества. Правление Товарищества вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции Общего собрания членов Товарищества.

10.2. Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества Общим собранием членов Товарищества на срок 2 (два) года.

10.3. Членом Правления Товарищества не может являться лицо, с которым Товарищество заключило договор управления многоквартирным домом, или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой Товарищество заключило указанный договор, а также член ревизионной комиссии Товарищества. Член Правления Товарищества не может совмещать свою деятельность в Правлении Товарищества с работой в Товариществе по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена правления Товарищества.

10.4. Правление Товарищества избирает из своего состава председателя Товарищества.
10.5. Заседание Правления Товарищества созывается председателем Товарищества не реже одного раза в три месяца.
10.6. Правление Товарищества правомочно принимать решения, если на заседании присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа членов Правления Товарищества. Решения Правления Товарищества принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов Правления, присутствующих на заседании. Решения, принятые Правлением Товарищества, оформляются протоколом заседания Правления Товарищества и подписываются председателем Правления Товарищества, секретарем заседания Правления Товарищества. Протоколы хранятся председателем Правления Товарищества в месте или по адресу, которые определяются решением Правления Товарищества.

10.7. В случае выбытия по каким-либо причинам члена Правления Товарищества в течение срока, на который он был избран Общим собранием членов Товарищества, Правление Товарищества большинством голосов вправе ввести в свой состав другого члена Товарищества, который приобретает полномочия члена Правления Товарищества до истечения срока полномочий того члена Правления Товарищества, на смену которого он пришел.

10.8. Каждый член Правления Товарищества имеет один голос при принятии решения на заседании Правления.

10.9. В обязанности Правления Товарищества входят:

10.9.1. соблюдение Товариществом законодательства и требований настоящего Устава;

10.9.2. контроль своевременности внесения членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов;

10.9.3. составление смет доходов и расходов на соответствующий год Товарищества и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их Общему собранию членов Товарищества для утверждения;

10.9.4. управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им;

10.9.5. наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;

10.9.6. заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

10.9.7. ведение реестра членов товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;

10.9.8. созыв и проведение Общего собрания членов Товарищества;

10.9.9. выполнение иных вытекающих из настоящего Устава обязанностей.

10.10. Правление Товарищества имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на его счете в банке, строго в соответствии с Финансовым планом и сметой, утвержденной Общим собранием членов Товарищества

10.11. Правление Товарищества имеет право на договорной основе привлекать управляющего (физическое или юридическое лицо) для организации обслуживания и ремонта жилого дома и придомовой территории. 
11. Председатель правления товарищества

11.1. Председатель правления товарищества избирается на срок два года, но не более чем на срок работы Правления.

11.2. Председатель обеспечивает выполнение решений Правления Товарищества, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно.

11.3. Председатель:

11.3.1. действует без доверенности от имени Товарищества;

11.3.2. подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, и настоящим Уставом не требуют обязательного одобрения Правлением Товарищества или Общим собранием членов Товарищества. Обязательного одобрения Общим собранием членов Товарищества требуют сделки, связанные с приобретением или отчуждением либо возможностью отчуждения Товариществом имущества, стоимость которого составляет более 100,00 тысяч рублей, за исключением сделок, совершаемых в процессе осуществления обычной хозяйственной деятельности Товарищества. Сделка считается одобренной Общим собранием членов Товарищества, если за ее совершение проголосовали 2/3 членов Товарищества.

11.3.3. разрабатывает и выносит на утверждение Общего собрания членов Товарищества правила внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положение об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов Товарищества, предусмотренных Жилищным Кодексом РФ, настоящим Уставом и решениями Общего собрания членов Товарищества.

11.3.4. представляет интересы Товарищества в государственных органах, органах местного самоуправления, в суде, прокуратуре и перед иными третьими лицами;

11.3.5. организует проведение заседаний Правления:

11.3.6. подготавливает материалы и проекты решений для обсуждения на заседании Правления;

11.3.7. заключает договоры в интересах собственников помещений и от имени Товарищества;

11.3.8. распоряжается средствами и имуществом Товарищества исключительно в соответствии с решениями общих собраний членов Товарищества и утвержденной сметой доходов и расходов:

11.3.9. открывает расчетные и иные счета;

11.3.10. выдаёт доверенности;

11.3.11. несет персональную ответственность за обеспечение сохранности и учета документов по личному составу и за непринятие мер, обеспечивающих их сохранность;

11.3.12. вправе удостоверять подписи работников Товарищества, наделяемых полномочиями представлять интересы Товарищества в различных инстанциях, в том числе судебных, правоохранительных органах и др., а также вправе от имени Товарищества удостоверять подписи работников и собственников помещений в многоквартирном доме на заявлениях, доверенностях, иных документах в случаях, когда такое удостоверение по месту работы (месту жительства) предусмотрено законом;

11.3.13. решает иные вопросы, связанные с Финансово-хозяйственной деятельностью Товарищества.

11.4. Председатель имеет право лично вести бухгалтерский учет.

11.5. Председатель обязан предоставлять для проверки необходимые финансово распорядительные документы по требованию ревизионной комиссии.

11.6. В случае прекращения полномочий (в том числе досрочно) председателя Правления, а также невозможности исполнения им своих должностных обязанностей, до вступления в должность председателя Правления, избранного в соответствии с настоящим уставом функции председателя осуществляет лицо, определяемое Правлением Товарищество.

11.7. В случае прекращения полномочий председатель в 10-дневный срок обязан:

11.7.1. подготовить к передаче всю имеющуюся техническую документацию;

11.7.2. предоставить ревизионной комиссии необходимую документацию для проведения проверки финансово-хозяйственной деятельности за указанный комиссией срок;

11.7.3. подготовить акт передачи материальных ценностей, хозяйственного инвентаря;

11.7.4. по акту передать печать Товарищества, всю имеющуюся документацию.
12. Ревизионная комиссия

12.1. Ревизионная комиссия Товарищества (ревизор) избирается Общим собранием членов Товарищества на срок 2 (два) года. В состав ревизионной комиссии Товарищества не могут входить члены Правления. 

12.2. Членом ревизионной комиссии (ревизором) может быть избрано только лицо, являющиеся членом Товарищества, имеющее экономическое или бухгалтерское образование и стаж работы в этой области не менее 2-х лет. Члены Товарищества – юридические лица, выбранные ревизором, участвуют в работе ревизионной комиссии через своих представителей.

12.3. При отсутствии среди членов Товарищества специалистов, способных оценить финансово хозяйственную деятельность Товарищества, Общее собрание принимает решение о найме независимого ревизора либо аудитора со стороны. Это же собрание поручает Правлению через Председателя правления заключить с ним договор на проведение ревизии.

12.4. Ревизионная комиссия из своего состава избирает председателя ревизионной комиссии.

12.5. Ревизионная комиссия Товарищества:

12.5.1. осуществляет контроль финансово-хозяйственной деятельности Товарищества, путем проведения проверок. Проверки Финансово-хозяйственной деятельности Товарищества осуществляются не реже одного раза в квартал. Решение о проведении внеплановой проверки финансово-хозяйственной деятельности также вправе принимать Общее собрание и Правление Товарищества. Для участия в проведении проверок ревизионная комиссия (ревизор) вправе привлекать независимых экспертов и аудиторов (по разрешению собрания);

12.5.2. по результатам проведения проверки финансово-хозяйственной деятельности Ревизионная комиссия (ревизор) составляет акт, который подписывается всеми лицами, принимавшими участие в проведение проверки;
12.5.3. представляет Общему собранию членов Товарищества заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества;

12.5.4. представляет Общему собранию членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов; а Правлению раз в квартал (не позднее 15 числа месяца, следующего за кварталом);

12.5.5. отчитывается перед Общим собранием членов Товарищества о своей деятельности.

12.6. Ревизионная комиссия Товарищества обязан потребовать созыва внеочередного Общего собрания членов Товарищества в случае выявления серьезных нарушений в финансово-хозяйственной деятельности.

12.7. Ревизионная комиссия Товарищества вправе присутствовать на заседаниях Правления.
13. Изменение устава Товарищества

13.1. Предложения о внесение изменений в настоящий Устав или утверждение Устава Товарищества в новой редакции могут вносить все члены Товарищества. Окончательное решение по этому вопросу принимается большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов Товарищества или их представителей.

13.2. Изменения подлежат государственной регистрации в порядке и сроки, предусмотренные действующим законодательством.

13.3. Изменения Устава Товарищества вступают в силу со дня их государственной регистрации.

14. Реорганизация и ликвидация товарищества

14.1. Реорганизация Товарищества (слияние, присоединение, разделение, выделение, преобразование) может быть осуществлена по решению общего собрания членов Товарищества.

14.2. Товарищество может быть преобразовано в жилищный или жилищно-строительный кооператив.

14.3. Товарищество считается реорганизованным, за исключением случаев реорганизации в форме присоединения, с момента государственной регистрации вновь возникших юридических лиц.

14.4. При реорганизации Товарищества в форме присоединения к нему другого юридического лица первое из них считается реорганизованным с момента внесения в единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица.

14.5. Общее собрание членов Товарищества, принявшее решение о реорганизации, обязано письменно уведомить об этом кредиторов Товарищества.

14.6. Товарищество может быть ликвидировано по решению общего собрания членов Товарищества или суда по заявлению заинтересованных лиц.
14.7. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано принять решение о ликвидации Товарищества в случае, если члены Товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

14.8. Общее собрание членов Товарищества, принявшее решение о ликвидации Товарищества, обязано незамедлительно письменно сообщить об этом в уполномоченный государственный орган для внесения в единый государственный реестр юридических лиц сведения о том, что Товарищество находится в процессе ликвидации.

14.9. Общее собрание членов Товарищества назначает ликвидационную комиссию (ликвидатора) и устанавливает порядок и сроки ликвидации в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации.

14.10. С момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходят полномочия по управлению делами Товарищества. Ликвидационная комиссия от имени ликвидируемого Товарищества выступает в суде.

14.11. Ликвидационная комиссия помещает в органах печати, в которых публикуются данные о государственной регистрации юридического лица, публикацию о ликвидации Товарищества и о порядке и сроке заявления требований его кредиторами. Этот срок не может быть менее двух месяцев с момента публикации о ликвидации.

14.12. Ликвидационная комиссия принимает меры к выявлению кредиторов и получению дебиторской задолженности, а также письменно уведомляет кредиторов о ликвидации Товарищества.

14.13. После окончания срока для предъявления требований кредиторами ликвидационная комиссия составляет промежуточный ликвидационный баланс, который содержит сведения о составе имущества Товарищества, перечне предъявленных кредиторами требований, а также о результатах их рассмотрения.

14.14. Промежуточный ликвидационный баланс утверждается общим собранием членов Товарищества. 

14.15. После завершения расчетов с кредиторами ликвидационная комиссия составляет ликвидационный баланс, который утверждается общим собранием членов Товарищества.

14.16. Оставшееся после удовлетворения требований кредиторов имущество Товарищества распределяется между членами Товарищества пропорционально их долям.

14.17. Ликвидация считается завершенной, а Товарищество – прекратившим существование после внесения об этом записи в единый государственный реестр юридических лиц.

УТВЕРЖДЕН
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